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Aggiornamento giugno 2004

CAPITOLO |
NORME EDILIZIE

TITOLO |
PRINCIPI ED EFFICACIA DEL REGOLAMENTO

Art. 1 - Oggetto

1. In forza della propria autonomia normativa e sulla base della legislazione
nazionale e regionale, con il presente Regolamento il Comune disciplina le caratteristiche
degli edifici e delle loro pertinenze, le destinazioni d'uso degli stessi, le attivit a di
trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio comunale, sul suolo e nel sottosuolo, le
procedure e le responsabilitd amministrative di verifica e di controllo.

2. In considerazione delle particolari caratteristiche del tessuto urbano cittadin o, il
presente Regolamento declina il contenuto delle diverse tipologie degli interventi edilizi,
all o scopo di fornire |l a pi%¥h ampia gamma di
patrimonio edilizio esistente.

3. Al fine di perseguire gli scopi e principi del successivo Art. 2, il presente

Regol amento Edilizio e per | Arredo e Deco
principali:

Capitolo | oONorme ediliziebo

Capitolo Il ONorme per il Decoro e | 6Arredo U
| due Capitoli sono tra loro complementari, di sci pl i nano e integrano |

territorio comunale.

Art. 2 - Principi

1. Le norme del presente Regolamento si ispirano all'esigenza di consentire la
migliore fruibilita dell'abitato da parte delle persone singole o associate, ed in part icolare
delle persone piu deboli, e di realizzare un ambiente urbano di pregio, tanto sotto il profilo
urbanistico-edilizio quanto sotto il profilo igienico -sanitario.

2. Le norme del presente Regolamento definiscono anche le caratteristiche degli
edifici, del l e costruzioni accessori e, degl i spaz
concorrere a realizzare un'elevata qualita delllambiente urbano, e di conseguenza della
vita, sia negli ambiti privati sia nelle attrezzature e nei servizi, pubblici e privati, per la
collettivita.

3. In applicazione delle norme di legge e di regolamento ed in attuazione dei piani
approvati dagli organi di governo del Comune, spetta allAmministrazione comunale il
compito di assicurare il libero e pieno svolgimento delle attivita di gestione e fruizione
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degli edifici, di trasformazione edilizia ed urbanistica del territorio, accertando che siano
rispettose delle norme medesime e conformi ai piani ad esse relative, nonché vigilando
sull'osservanza delle corrispondenti prescrizioni.

Art. 3 - Competenze e responsabilita

1. Nell'esercizio delle sue attribuzioni urbanistiche , edilizie ed ambientali il Comune
ritiene essenziale il contributo ed assicura la collaborazione delle diverse competenze degli
operatori pubblici e priv ati, anche al fine di richiedere agli stessi la piena assunzione delle
loro responsabilita.

2. Nello svolgimento dei suoi compiti e nell'articolazione della sua organizzazione |l
Comune si ispira al principio di separazione tra attivita di indirizzo polit ico ed attivita
amministrativa di attuazione.

3. Per il migliore adempimento dei compiti propri e per la realizzazione di
un'effettiva collaborazione agli effetti di cui al primo comma, I'Amministrazione comunale
promuove la costante realizzazione dei principi di trasparenza, efficacia ed efficienza, di
definizione ed individuazione delle responsabilita.

4. Il Comune favorisce la concentrazione di procedimenti di tutela anche di interessi
pubblici diversi da quelli edilizi e relativi allo stesso oggetto, ed in particolare quelli
concernenti gli insediamenti produttivi, con le opportune soluzioni organizzative, in
attuazione della corrispondente legislazione.

Art. 4 - Regolamento edilizio e piani attuativi del PRG

1. In osservanza delle disposizioni contenute nel presente Regolamento, le Norme
Tecniche di Attuazione del PRG dettano le norme necessarie a disciplinare la corretta
esecuzione delle scelte di piano.

2. In caso di interventi diretti, in particolare mediante concessione edilizia semplice,
si applicano integralmente le norme del presente Regolamento edilizio.

3. In caso di interventi complessi, mediante concessione edilizia convenzionata
ovvero in esecuzione di piani urbanistici attuativi, si applicano le norme edilizie contenute
in tali strumenti che prevalgono sulle norme di cui ai Titoli Il e Il - Capitolo | o del
presente Regolamento.

4. Restano fermi i limiti di distanza minima tra i fabbricati per le diverse zone
territoriali omogenee. Detti limiti possono essere disapplicati unicamente ove si p roceda
mediante apposita convenzione contenente prescrizioni planivolumetriche ovvero - in
conformita alle disposizioni nazionali e regionali vigenti - mediante specifico istituto che
possieda altresi valore di concessione edilizia.

Art. 5 d Zone classificate A1 e A2 del Centro Storico

1. Nel | e zone classificate Al e A2,
integralmente le norme edilizie contenute nella variante al P.R.G.C. (Variante per il
Centro Storico), cosi come approvate con delibera del Conspglio Comunale n° 23 in data
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12/ 05/ 2000, con riferimento specifico all a
modi ficated, oOschedature Tecniche singoli edi°-
2 . ES stabilito che | dinsieme delle o0s:
adottate definitivamente, costituiscono disposizioni di carattere edilizio da applicarsi
nelle singole fattispecie.
3. Qualora si riscontrassero discordanze di lettura o interpretative, tra le tavole, la
normativa, le schede tecniche, ecc, della stessa Viaante del Centro Storico,
| i nterpretazione autentica a da intender s
Deliberazione di Consiglio Comunale n° 23 del 12/05/2000.

Art. 6 - Deroghe

1. Sono ammesse deroghe alle norme del presente Regolamento nei casi @sondo le
procedure di cCui al 84 édccéasitvo saé¢é&mrtl.e der oc¢
legislazione nazionale e regionale.

2. Gli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente, con la sola esclusione
degli interventi di ristrutturazione, p ossono essere realizzati anche in deroga alle vigenti
di sposi zioni, secondo | a8disciplina di cui al|

Art. 7 - Aggiornamento

1. Le disposizioni contenute nel presente Regolamento sono oggetto di periodico
aggiornamento ed interpretazione da parte degli Organi comunali, in relazione alle
sopravvenute norme di legge o di natura sovraordinata ovvero in relazione alla concreta
applicazione delle disposizioni stesse.

2 . I dirigent.i degl i uf fici ur bani sti ci e
Collegio dei membri per le funzioni ambientali, gli Ordini, i Collegi e le Associazioni di
Categoria, segnalano i problemi giuridici e tecnici di carattere generale inerenti
| applicazione del presente Regol amento.
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TITOLO Il
AMBIENTE URBANO E QUALITA DELL'ABITATO

Art. 8 - Ambiente urbano

1. LOAmMmMIi ni strazione comunale promuove
edi |l i zi che, nell a progettazione, nel | a
| 6ambi ent e del | del sua corhpleto ntibzzo etdela sua vivibilita, nei suoi
aspetti ambientali e culturali e nei termini della qualita della sua forma costruita che e
insieme di edifici, manufatti e spazi aperti.

2. In attuazione della disciplina di legge, il Comune favor isce la realizzazione di
interventi di recupero del patrimonio edilizio, anche con adeguate misure fiscali e
tributarie. In particolare, vengono promossi il rifacimento di facciate, la sistemazione delle
aree verdi private, l'inserimento di elementi di arr edo urbano, ivi compresi elementi di

e f

cost

illuminazione pubblica (secondo i principi del Capitolo Il), | 6adeguata integr

parcheggi pubblici e privati.

3. La puntuale e tempestiva realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria viene s si cur ata dagl.i operator.i e veri
anche nella prospettiva enunciata dai due precedenti commi al fine di conseguire la
contestuale attuazione delle opere di urbanizzazione in sintonia con gli interventi edilizi
privati e pubblici.

4. Con particolare riferimento ai piani di cablaggio della citta presentati da operatori
autorizzati, il Comune promuove e incentiva le opere volte ad adeguare gli edifici esistenti
in ordine alle necessarie dotazioni di canalizzazioni interne, di allacciamenti a rete e di
infrastrutture per i servizi di telecomunicazione.

Art. 9 - Allacciamento degli edifici ai servizi a rete

1. Gli edifici devono essere dotati delle canalizzazioni interne per i servizi di
fognatura, idrici, di distribuzione dell 6 ener gi a el ettri ca, del
telecomunicazione e devono essere allacciati alle relative reti ed infrastrutture secondo la
vigente disciplina.

2. Costituiscono opere di urbanizzazione primaria le reti ed infrastrutture per i
servizi di fognatura, idrici, di distribuzione dell'energia elettrica, del gas, dell’energia
termica e delle telecomunicazioni nonché le diramazioni delle stesse su suolo o sottosuolo
pubblico ovvero asservito all'uso pubblico, che si rendessero necessarie al ine di assicurare
le dotazioni degli edifici.

3. Le dotazioni, gli allacciamenti e le infrastrutture di cui ai commi precedenti, ivi
compresi quelli necessari a consentire il cablaggio della citta nonché quelli idrici anche con

i ca

la doppia canalizzazione perl 6 emungi ment o e | o smaltimento d.

negli interventi di nuova edificazione e di ristrutturazione edilizia e devono essere
approntati anche nel caso di interventi di manutenzione straordinaria e risanamento
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conservativo che prevedano | dadeguamento dei servi zi t ecn:
edificio.

4 . Ldapprontamento e |l a realizzazione del |
infrastrutture di cui sopra devono essere autocertificati dal professionista incaricato di
redigereil progetto edilizio e non costituiscono e
il rilascio dei provvedimenti edilizi.

5. I proprietar:. sono tenuti a consentire

illuminazione pubblica per opere di interesse collettivo, volte a valorizzare la sede stradale
antistante.

6 . L6install azione degl.i apparati di ricez
radiotelevisive satellitari deve ispirarsi ai principi della salvaguardia del decoro della citta
edelrispetto dell 6i mpatto visivo ed ambientale.

Art. 10 - Superficie lorda di pavimento: esclusioni

1. La superficie lorda di pavimento, espressa in metri quadrati, quale misura degli
spazi considerati abitabili e/o agibili, rilevante ai fini della determinazi one del carico
urbanistico, & definita dalle Norme Tecniche di Attuazione degli strumenti urbanistici
approvati e in vigore.

2. Al fine di consentire la completa fruibilita delle costruzioni, nella compilazione
dei progetti di opere edilizie non devono es sere conteggiate nella Superficie lorda di
pavimento, e percid non da considerare nel calcolo volumetrico, pur trattandosi di spazi
che consentono | 6insediamento di abitanti el o

2.1. porticati, logge, balconi, terrazzi e cavedii, pilotis, ovvero le tettoie aperte o con
due lati chiusi, ovvero tettoie chiuse su tre lati la cui profondita non risulti superiore a ml
1,50 e fatte salve specifiche disposizioni delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano
Regolatore Vigente. In tutti i casi diversi, la S.L.P. é rilevante e contribuisce ai fini del
calcolo volumetrico in misura pari al 50% del suo intero;

2.2. le superfici delle scale di sicurezza e dei vani corsa degli impianti di
sollevamento;

2.3. le superfici degli spazi destinati al ricovero ed alla sosta delle autovetture,
realizzate in sottosuolo, comprese quelle di accesso e di manovra anche se soprassuolo ed
indipendentemente dal loro carattere pertinenziale;

2.4. le superfici relative ai volumi tecnici, cioe ai vani ed agli spazi strettamente
necessari a contenere le apparecchiature principali ed accessorie degli impianti tecnici al
servizio dei fabbricati (impianti idrici, termici, di condizionamento dell'aria, di
sollevamento, elettrici, telefonici, per le telecomunicazioni, fognari, di raccolta e sgombero
immondizie, ecc.), comprese le superfici dei vani di passaggio delle canalizzazioni calcolate
in corrispondenza dei piani abitabili o agibili, le superfici degli spazi di accesso, cappotti
termici, paretiventiat e e tut ti gl i accorgiment.i pker il
superfici degli spazi comuni destinati a ricovero di biciclette, motocicli, carrozzine per
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bambini e mezzi di trasporto per persone fisicamente impedite, compresi i relativi spazi
d'accesso;

2.5. le superfici dei piani e dei locali interrati 0 seminterrati, privi dei requisiti di
agibilit”™ di cui a 29.2, tettere @)eescy in aggiuntara tquelle éieui al
precedente punto 2.3;

2.6. le superfici dei piani sottotetto, che non hanno i requisiti di abitabilita, pari o
inferiori alla superficie dell'ultimo piano;

2.7. le superfici dei vani attigui a terrazzi o giardini destinate a serra, chiuse da
pareti e coperture vetrate fisse rimovibili stagionalmente, purché tali superfici non
eccedano il 25% della superficie del terrazzo o giardino interessato;

2.8. in aree agricole o in insediamenti produttivi, le intere superfici destinate a serra,
chiuse da pareti e coperture vetrate fisserimovibili stagionalmente, situate a livello del
suolo.

3. Rimangono esclusi, in sede di redazione dei progetti, dal calcolo della S.L.P. gli
spazi privati utilizzabili dal pubblico, quali passaggi pedonali, gallerie, atri e porticati.

4. Nei piani di cui al precedente punto 2.6 € sempre ammessala realizzazione di
servizi igienici. Nei piani di cui al precedente punto 2.5 € ammessa la realizzazione di un
servizio igienico nonché la realizzazione di un secondo servizio ogni qual volta la
superficie di detti piani superi i 300 mqg. e quindi un ulter iore servizio per ogni multiplo di
tale cifra.

5. Nel caso di piani interrati, vanno computate le superfici adibite a laboratori, uffici,
magazzini, locali agibili con permanenza, anche discontinua, di persone; sono, invece,
escluse quelle adibite a cantire al servizio delle singole unita immobiliari ed ai servizi
tecnici dei fabbricati e le autorimesse.

Art. 11 - Calcolo del volume

1. il calcolo del volume complessivo degli edifici e/o manufatti edilizi che ai sensi
della normativa urbanistico edilizia, per l or o caratteristiche e
costituiscono volumetrie, € determinato mediante la sommatoria dei volumi realizzati o
realizzabili in elevato.

2. il volume delle costruzioni € da ricavarsi convenzionalmente moltiplicando la
superficie lorda complessiva (S.L.P.)di pavimento dei singoli piani (compreso murature
perimetrali e tramezzi) , cosi come definita nel precedente art. 10, per la loro altezza intesa

come distanza tra i/l piano di cal pestio e | d6e:
3 . tézZaalei pilotis corrisponde alla distanza compresa tra il piano di calpestio

di riferimento e | dintradosso delle travatur e

pari a ml 2,50 e la superficie corrispondente non contribuisce al calcolo della volumet ria.

Lodaltezza dei pilotis ~ da considerare nel C

ciascun edificio;
4. nel caso di coperture inclinate o che presentano andamento complesso con parti
a diverse sezioni verti cal kalifinl d@ladlcolevolunetricoi r t u a

7

REGOLAMENTO EDILIZIO e per il DECORO e ARREDO URBANO DEL COMUNE DI RIO MARINA



corrisponde alla distanza tra il pavimento e la linea di estradosso del manto di copertura.
Detta altezza €& convenzionalmente ricavata dividendo il volume lordo dello spazio
abitabile o agibile 9 ivi compresi i sottotetti che posseggono requisiti tecnicafunzionali
per essere considerati abitabili o agibili, con esclusione dei soli volumi tecnici & per la
superficie lorda di pavimento;

5. sono da considerare sottotettd.i con cal
funzionali di tipo agibile -abitabile, quegli spazi compresi nella SAGOMA LIMITE, intesa
come emergente al di sopra del l i mite doaltez
La sagoma emergente dovra essere contenuta entro inclinate delle falde di copertura, on
pendenze massi me del 33 %, condotte per | 6estr
piu di ml 1.50 dal fronte esterno del fabbricato. Le altezze interne non dovranno essere
i nferiori a ml 2,70 di medi a, con ladlumeelardoa mi n
dei sottotetti agibili -abitabili contribuisce alla sommatoria della volumetria complessiva
del | 6edi ficio. Al fine di garantire i requi si
realizzare nelle falde di copertura, lucernari a raso o a bbaini conformi alle indicazioni e
prescrizioni c¢che [ 6Ufficio urbanistica e | a c¢
insindacabile giudizio, coerenti con il contesto urbano.

Art. 12 - Superficie coperta, occupata, filtrante

1. La superficie coperta dalle costruzioni non deve essere superiore al 60% dell'area
del lotto di pertinenza.

2. La superficie occupata non deve risultare superiore al 90% del lotto di pertinenza
nelle zone A e B, al 75% del lotto di pertinenza nelle altre zone omogene.

3. Correlativamente la superficie filtrante non deve risultare inferiore al 10%nella
zona omogenea A e nella zona omogenea B, ed al 25% nelle altre zone omogenee. Detta
superficie deve avere carattere di continuita e compattezza.

4. La superficie filtrante deve essere sistemata a verde o comunque mediante
soluzioni filtranti alternative che garantiscano pregio ambientale.

5. Nel caso di insediamenti industriali la superficie filtrante non deve risultare
inferiore al 30% e puo essere realizzata anche copavimentazioni di tipo filtrante.

6 . Loarea | ibera in superficie, eccedent e
sottosuolo e depurata da rampe, accessi, percorsi, corselli ed eventuali parcheggi a raso,
deve essere sistemata a verde per una quta non inferiore al 60% della sua estensione,
anche mediante fioriere e giardini pensili. La norma non si applica nel caso di insediamenti
industriali.

7. Relativamente ai punti di cui sopra, sono fatte salve eventuali diverse
disposizioni contenute nelle Norme Tecniche di Attuazione dl P.R.G. Vigente.
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Art. 13 - Variazioni di destinazione d'uso

1. Al fine di favorire il mi gl i oramento del | &
utili zzo, | OAmmi ni strazione Comun alcapacitaddo t t a
i nnovazione e | a commistione funzionale all di

2. E sempre consentita la variazione della destinazione d'uso attuata mediante la
sostituzione, anche con opere di carattere edilizio, di un‘attivita o funzione esercitata con
altra che, secondo le NTA del PRG, sia considerata compatibile con la zona funzionale.

3. La variazione comportante opere edilizie & soggetta alle prescrizioni e al titolo
abilitativo relativi al tipo di intervento nel quale ricadono tali opere. Ove il t itolo
abilitativo coincida con la concessione edilizia, il conseguimento di tale titolo comporta il
pagamento del contributo relativo agli eventuali maggiori oneri di urbanizzazione, anche
nel caso si proceda mediante variante ordinaria a concessione gi&ilasciata.

Art. 14 - Variazioni di destinazione d'uso nel CENTRO STORICO

1. Nel Centro Storico ~ ammesso il Cambi o
generale il recupero delle volumetrie esistenti purché non in contrasto con specifiche
disposizioni contenute n ella Variante del Centro Storico.

Qualora si riscontrassero discordanze tra le tavole e la normativa ad esse legate della
stessa Variante del Centro Storico, € da intendersi prevalente il dispositivo della
Deliberazione di Consiglio Comunale n° 23 del 12/05/2000.

1. 1 cambi o di Destinazione ddUso compo
Urbanistici relativamente ai parcheggi e il Verde Privato. Nel caso in cui risulti
impossibile individuare aree disponibili le stesse aree saranno surrogate applicando il
principio del |l a monetizzazione dell darea in rappo
122/89;

Art. 15 - Accessibilita, visitabilita , adattabilita degli edifici

1. In tutte le opere edilizie devono essere previste e realizzate soluzioni conformi
alla disciplin a vigente in materia di eliminazione delle barriere architettoniche, al fine di
garantire una migliore qualita della vita e la piena fruibilita dell'ambiente, costruito e non
costruito, da parte di tutte le persone e in particolare da parte di quelle con limitate
capacita motorie, visive ed uditive. In particolare sono garantiti i requisiti di accessibilita,
visitabilita, adattabilita, con le modalita e caratteristiche previste dalle normative vigenti.

Art. 16 - Accessibilita, visitabilita , adattabilita: d eroghe

1. Ai requisiti di accessibilita, visitabilita e adattabilita sono ammesse le deroghe
previste dalla legislazione vigente, ed in particolare quelle relative a:

1.1. i locali tecnici, il cui accesso e riservato ai soli addetti;

1.2. gli edifici residenziali con non piu di tre livelli fuori terra, compresi i piani
interrati e porticati, per i quali € consentita la deroga all'installazione di meccanismi per
I'accesso ai piani superiori, purché sia assicurata la loro installazione in tempi successivi;
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1.3. gli edifici, gli spazi ed i servizi pubblici esistenti, per i quali € ammessa deroga
in casi di dimostrata impossibilita tecnica, connessa agli elementi strutturali o impiantistici;

1.4. gli edifici soggetti a vincolo di cui al D.Ig. N. 490/1999, nei casi in cui le opere di
adeguamento costituiscano pregiudizio ai valori storici ed estetici del bene tutelato.

2. Negli edifici residenziali unifamiliari ovvero plurifamiliari privi di parti comuni
fruibili, ~— richiesto solo il requi sito dell 6

Art. 17 - Indicatori ed altri apparecchi

1. L'Amministrazione comunale puo, per ragioni di pubblico interesse e previo
awviso alla proprieta, applicare (o fare applicare) sul fronte delle costruzioni:

1.1 le targhe con indicazione dei nomi assegnati ale aree pubbliche;

1.2. i cartelli per segnalazioni stradali;

1.3. le piastrine e i capisaldi per indicazioni altimetriche, di tracciamenti, di idranti,
ecc.;

1.4. le mensole, i ganci, le condutture per la pubblica illuminazione e per i servizi di
trasporto pubblico;

1.5. i cartelli indicatori dei pubblici servizi di trasporto, di pronto soccorso e delle
farmacie;

1.6. i cartelli segnalatori dei servizi pubblici postali, telefonici e simili;

1.7. gli orologi elettrici;

1.8. i sostegni per i fili conduttori elettrici;

1.9. gli avvisatori elettrici stradali con i loro accessori e ogni altro elemento
indispensabile all'organizzazione degli spazi pubbilici;

1.10. le targhe e gli apparecchi relativi ai pubblici servizi.

2. Le targhe delle vie, le piastrine, i capsaldi, gli avvisatori, gli orologi elettrici e i
cartelli sopra indicati non devono in alcun modo essere sottratti alla pubblica vista.

3. L'installazione di quanto sopra elencato non deve costituire barriera visiva di
disturbo del traffico o essere pericolosa per il pedone.

4. 1l proprietario, prima di iniziare qualsiasi lavoro nella parte di un fabbricato alla
guale sia apposto uno degli apparecchi o indicatori di cui ai comma precedenti, deve darne
awviso all'ente interessato, che prescrive nel piu breve tempo possibile le cautele del caso.

5. La manutenzione degli oggetti, elencati nel presente articolo nonché delle parti di
facciata da essi direttamente interessate, & a carico degli enti o privati interessati.

6. Gli indicatori e gli apparecchi di cui al presente articolo possono essere applicati
sul fronte di costruzioni soggette a tutela soltanto qualora non esistano ragionevoli
alternative e con le attenzioni rese necessarie dalle caratteristiche delle costruzioni stesse e
dell'ambiente.

Art. 18 - Numero civico degli edifici
1. L'Amministrazione comunale assegna il numero civico e i relativi subalterni da
apporsi a spese del proprietario. Gli indicatori numerici vengono posati esclusivamente a
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cura dellAmministrazione comunale, utilizzando materiale resistente, secondo le sagome e
le forme derivanti dalla tradizione. Allo scopo di realizzare una nuova numerazione,
I'’Amministrazione puo applicare indicatori provvisori.

2. Il numero civico deve essere collocato a fianco della porta di ingresso, a desta di
chi la guarda dallo spazio pubblico, a un'altezza variabile da due metri a tre metri e deve
essere mantenuto nella medesima posizione a cura del proprietario.

3. Le eventuali variazioni della numerazione civica, previa notifica all'interessato,
sono realizzate a spese delllAmministrazione comunale.

4. In caso di demolizione dell'edificio, di soppressione di porte esterne di accesso
pedonale o di variazione della numerazione civica, il proprietario restituisce
allAmministrazione, nel termine di quindic i giorni, gli indicatori in precedenza
assegnatigli.

5. Gli Amministratori dei condomini sono tenuti ad apporre nei pressi dell'entrata
dell'edificio da loro amministrato idonea targhetta fissata in modo stabile, contenente i
propri dati e recapito, affinc hé possano essere contattati nei casi di emergenza.

6. All'esterno dell'edificio, sotto il numero civico, i proprietari appongono una targa
che riporti I'anno di ultimazione del fabbricato, il hnome del progettista e dell'impresa
esecutrice.

Art. 19 - Nume razione interna

1. L'Amministrazione comunale provvede ad apporre la numerazione civica, ai
sensi della normativa vigente, per tutte le unita ecografiche semplici (abitazioni, esercizi
commerciali e simili) accessibili dalla pubblica via.

2. L'amministrazi one comunale fornisce altresi i criteri per 'indicazione degli accessi
interni (accessi indiretti all'area di pubblica circolazione).

3. L'indicatore ecografico interno viene posato a cura del proprietario. Qualora la
numerazione interna non venisse realizzata dal proprietario, vi provvede
I'’Amministrazione addebitandone le spese al proprietario.

Art. 20 - Manutenzione e revisione periodica delle costruzioni

Fatto salvo quanto disciplinato dal successivo del Capitolo Il :

1. Il Responsabile dell'Ufficio U rbanistica ed Edilizia Privata, per competenza puo
far eseguire in ogni momento, previo congruo preavviso, ispezioni dal personale tecnico e
sanitario del Comune o dell dA. S. L., ovvero da
condizioni delle costru zioni.

2. Negli interventi di manutenzione degli edifici o di rifacimento dei tetti o delle
facciate - al pari che negli stabili di nuova costruzione - devono essere adottati
accorgimenti tecnici tali da impedire la posa e la nidificazione dei piccioni. | n particolare
detti accorgimenti consistono nella apposizione di griglie o reti a maglie fitte ai fori di
aerazione dei sottotetti non abitabili, dei solai, dei vespai con intercapedine ventilata, agli
imbocchi di canne di aspirazione e aerazione forzata enel | apposi zi one C
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respingitori su cornicioni, tettoie, grondaie, finestre e simili. Si applicano le disposizioni di
cui ai commi precedenti.

Art. 21 - Marciapiedi e spazi di uso pubblico

Fatto salvo quanto disciplinato dal successivo Capitolo II:

1. A cura e spese dei proprietari possono essere predisposti e, previa approvazione
degli Uffici Comunali di competenza, realizzati progetti che, in armonia con il contesto
urbano circostante, siano finalizzati alla valorizzazione dei marciapiedi e de gli spazi
pubblici antistanti gl i edi fici stessi favor e
pedoni eventualmente mediante la posa di dissuasori della sosta o altri accorgimenti
similari.

2. | proprietari possono garantire con solleciti intervent i | i gi ene, i (
pulizia dei marciapiedi fronteggianti le rispettive proprieta.

3. Nel caso di immobili interni che usufruiscono del marciapiede fronteggiante altri
edifici, le spese per la realizzazione dei progetti di cui al precedente punto 3 sono a carico
di tutti i proprietari in quote proporzionali.

Art. 22 - Accesso alla rete viaria

1. L'accesso dei veicoli dagli spazi pubblici agli spazi privati o di pertinenza delle
costruzioni e realizzato tramite passi carrabili, provvisti delle caratt eristiche morfologiche e
funzionali previste dalla legge, autorizzati dallAmministrazione Comunale e individuati
con segnali di divieto di sosta.

2. Se la costruzione fronteggia piu spazi pubblici, I'accesso e consentito da quello di
minor traffico.

3. L'accesso ad uno spazio privato tramite piu passi carrabili € consentito quando
giustificato da esigenze di viabilit"™, sia in
unita immobiliari deve essere garantito dagli spazi interni comuni, salva compro vata
impossibilita strutturale per gli interventi sul patrimonio edilizio esistente.

4 . Loaccesso diretto dall o spazio pubbl i c
segue:

4.1. nelle strade di rilevante importanza viabilistica, incluse in un apposito el enco,
aggiornato annual ment e, | accesso diretto dal
consentito gual or a non si a possi bil e | i nve
| i mmi ssione frontale dei veicolii sull o spazi

42.nellerestantist r ade | 6accesso diretto dall o spa
consentito, l i mitatamente agl:. edi fici gi -~ e
frontale dei veicoli sullo spazio pubblico.

5. LO6i mmi ssione dei v e i cewvel d@ssers redolarnentagapim z i o

relazione alle caratteristiche della rete stradale:
5.1. nelle strade di rilevante importanza viabilistica il cancello a delimitazione della
proprieta deve essere arretrato di mt. 4,50 dal filo della carreggiata per consentire k&
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fermata del veicolo in ingresso al di fuori del flusso veicolare; al fine di consentire una
migliore visibilita, la recinzione dovra essere provvista di raccordi obliqui, con inclinazione
non inferiore a 45°;

5.2. nelle strade di minore importanza viabil istica come quelle di quartiere e le
strade locali interzonali, appositamente individuate, il cancello pud essere installato

sull dallineamento stradale a <condizione <che
comando di apertura a distanza;
53. nelle altre strade i | cancell o pu, essere in

anche se non risulti fornito di sistema automatizzato con comando di apertura a distanza.

Art. 23 - Nuovi passi carrabili

1. In seguito al rilascio dei provvedimenti richiesti per gli i nterventi edilizi, sullo
spazio asservito dal passo carrabile e consentita, a spese dell'edificante e a cura
dellAmministrazione Comunale l'apertura di passi carrabili nella cordonatura del
marciapiede per I'accesso dei veicoli agli spazi privati ove:

1.1 la larghezza del passo carrabile non sia inferiore a 4,50 m. e non sia superiore a
6.50 m.; la larghezza pu0 essere di dimensioni maggiori per comprovate necessita nel caso
di attivita produttive;

1.2. la distanza del passo carrabile dallo spigolo dellacostruzione in angolo fra due
spazi pubblici, percorsi da traffico veicolare, non sia inferiore a 12 m., fatti salvi i casi di
comprovata impossibilita attestata dal progettista;

1.3. la distanza da un altro passo carrabile non sia inferiore a 2 m. ed inotre la
distanza dello stesso e del relativo varco veicolare dal confine di proprieta non sia inferiore
alm..

2. Il passo carrabile &€ consentito pur in assenza di una o piu delle condizioni di cui al
precedente comma, in casi eccezionali e di comprovata mpossibilita a realizzare
diversamente l'accesso.

Art. 24 - Accessi ai parcheggi

1. Nella realizzazione di parcheggi pubblici o ad uso pubblico con parcamento a
rotazione, ivi compresi i parcheggi da realizzare in regime di concessione amministrativa,
quando l'accesso agli spazi destinati al ricovero dei veicoli € assicurato tramite rampe, i
manufatti devono avere le seguenti caratteristiche:

1.1. rampe di accesso antisdrucciolevoli di idonea pendenza, non superiore al 16%,
con dimensioni minime della carr eggiata pari a:

- 5.50 m. nei tratti rettilinei a doppio senso di marcia;

- 6.00 m. in curva e nei raccordi fra tratti rettilinei a doppio senso di marcia,

comunque inseriti nella corona circolare compresa tra il raggio minimo di 3.50 metri

e massimo di 950 metri;

1.2. percorsi pedonali larghi almeno 0.60 m. adiacenti alle rampe, scalinati o dentati
per il transito dei pedoni; &€ possibile non assicurare tale requisito:
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- quando esista un percorso di scale o di ascensori alternativi posti nelle adiacenze;

- in caso di comprovata impossibilita nel recupero di organismi edilizi esistenti;

1.3. tratti in piano lunghi almeno 4.50 m. per il collegamento con lo spazio pubblico
aperto o con altro spazio riservato ai pedoni;

1.4. rampe e percorsi destinati ai pedoninonché tratti piani di collegamento protetti
da opportuni ripari verticali; dimensione minima dei corselli di distribuzione interna pari
a:

- 6.00 m. per l'accesso ai boxes;

- 5.50 m. per l'accesso ai posti macchina tracciati a vernice;

1.5. per quanto non previsto ai punti precedenti si applica la vigente normativa in

materia di sicurezza per | a costruzione e | 0e:
2. Nella costruzione di parcheggi privati, di luoghi destinati alla sosta, al ricovero,

al | 0es posirparazione di autoweicdli,asi applicano le disposizioni previste dalla

vigente normativa in materia di sicurezza per

e simili.

3. Le disposizioni di cui al comma 2 si applicano anche nel caso di interventi edilizi
modificativi che comportino variazioni di classificazione e di superficie, anche in
diminuzione, superiori al 20% della superficie in pianta 0 comunque eccedenti i 180 mq..

4. Nei parcheggi di cui ai precedenti commi 2 e 3 devono essere approntati s@zi di
attesa, Siti tra | daccesso dalla pubblica vi
ricevere un numero di veicoli pari al 5% della prevista capacita di parcamento, al fine di
evitare ripercussioni sulla rete viaria.

5. EO amme s s oamité Giatent edis slevazioner e movimentazione
meccanizzata ed automatizzata, quando la conformazione morfologica degli elementi
strutturaldi di un organismo edilizio o | e din

formazione, al proprio interno, degli spazi di manovra sufficienti affinché il movimento
veicolare diretto o proveniente dallo spazio privato avvenga in condizioni di sicurezza; in
tal caso gli spazi di attesa prima del prelevamento meccanizzato delle autovetture debbono
essere dimensionati in modo tale da non creare ostacolo ai flussi veicolari sulla pubblica
sede stradale.

6. Nelle nuove costruzioni e in edifici sottoposti a ristrutturazione, sia pubblici che
privati, residenziali e non, esclusi gli edifici unifamiliari, il collegamento pedon ale tra i
piani destinati al ricovero dei veicoli e quello degli ingressi sara assicurato tramite
ascensori accessibili e/o da servorampa.

Art. 25 - Aree inedificate, edifici in disuso e cave

1. Le aree inedificate non possono essere lasciate nello statai abbandono ma
devono essere soggette a manutenzione periodica assicurando gli aspetti di arredo e di
decoro urbano. Per ragioni di ordine preventivo ed al fine di impedire eventuali
occupazioni temporanee, gli immobili dismessi devono essere posti in condizioni tali da
evitare che pericoli di ordine statico o di carattere igienico-sanitario possano
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compromettere la pubblica incolumita. A tal fine gli edifici devono essere resi inaccessibili
mediante la disattivazione dei servizi erogati e la creazione di opere provvisionali che -
senza pregiudizio della stabilita delle strutture - consentano di rendere impraticabili gli
spazi esistenti, quali tamponamenti di porte e finestre ed interventi su scale e solette.

2. Le aree inedificate, gli edifici o parti di essi, i manufatti o strutture analoghe in
disuso, che determinano o che possano determinare grave situazione igienico sanitaria e
ambientale, devono essere adeguatamente recintate e sottoposte ad interventi periodici di
pulizia, cura del verde, e se necessao, di disinfestazione o di derattizzazione, sia nel caso
di una loro sistemazione sia in caso di demolizione. In particolari situazioni di rischio
dovute alla presenza di amianto, serbatoi, linee di raccolta e smaltimento delle acque si
deve provvedere al mantenimento in efficienza e sicurezza delle strutture interessate o alla
loro bonifica .

3.1 1 Responsabile dell 6Ufficio ur banipsot
per ragioni di sicurezza, di tutela ambientale, di igiene e di decoro prescrivere che le aree
inedificate in fregio a spazi pubblici siano chiuse con muri di cinta e cancellate o con
recinzioni, che diano garanzie di stabilita e durata, che abbiano altezza non inferiore a 2,50
m e non superiore a 3 m e aspetto decoroso.

4. Le cave devao essere racchiuse con recinto per l'intero loro perimetro.

5. In caso di inottemperanza alle disposizioni di cui sopra si provvede all'esecuzione
d'ufficio in danno del contravventore.
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TITOLO Il
PARAMETRI EDILIZI

CAPO 1-DISPOSIZI ONI GENERALI

Art. 26 - Campo di applicazione

1. Le norme di cui al presente Titolo devono essere sempre osservate negli interventi
di nuova costruzione nonché negli interventi di ristrutturazione che consistano nella totale
demolizione e ricostruzione dei fabbricati ovvero nella sostituzione edilizia; nei rimanenti
interventi di ristrutturazione le presenti norme sono vincolanti salve le special
disposizioni di cui ai successivi Art. 29 e seguenti.

2. Fermo quanto disposto dal comma 1 per gli interventi di ristrutturazione, gli
interventi di recupero del patrimonio edilizio che comportino un miglioramento della
situazione igienica preesistente non sono assoggettati alle disposizioni del presente Titolo.
Ove tale condizione non si verificasse, le presentinorme sono vincolanti solo limitatamente
alle parti di edificio interessate dagli interventi di recupero.

3. | requisiti relativi agli spazi di abitazione, agli spazi di servizio ed ai locali
accessori di cui al presente Titolo si applicano anche a uffici negozi, studi professionali e
laboratori salvo diverse specifiche regolamentazioni.

4. Sono fatte salve le norme previste dalla legislazione nazionale e regionale in
materia di interventi di edilizia convenzionata e sovvenzionata.

Art. 27 - Tutela ambie ntale

1. Allo scopo di favorire la migliore qualita della vita e le piu favorevoli condizioni
per la loro fruizione, gli edifici sono progettati, realizzati e mantenuti secondo quanto
prevede | a disciplina wvigente in muananeento a , [
el ettromagnetico e da radiazioni non Il oni zzé
vibrazioni, in modo da evitare che essi stessi siano fonte di inquinamento elettromagnetico
e da radiazioni non ionizzanti, nonché fonte di inquinamento atmosfer ico e da vibrazioni e
in modo da agevolare la raccolta di dati sullo stato di tali situazioni di inquinamento.

2. Gli edifici devono essere progettati, realizzati e mantenuti in modo da rispettare la
legislazione esistente in materia di consumi energetici e tutela delle acque.

3. Secondo | a vigente normativa nazional e,
che in sede di progettazione, costruzione e manutenzione ovvero in fase di cambiamento di
destinazione dodéuso, gl i -eohe rfoncostituiscammalsoivaltao s o't
fonti di inquinamento acustico oltre i limiti consentiti. A tal fine devono essere realizzati e
post.i in atto tutti gl i i ntervent. e gl i accoc
ambienti abitativi e di lavoro, ne i centri ricreativi e sportivi, nelle scuole e negli ospedali.
Ove il ri spetto di tali [0 mi ti non venisse as

salute pubblica, trovano applicazione le disposizioni vigenti in tema di ordinanze
contingibili e urgenti.
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4. All'atto del rilascio delle concessioni edilizie relative a nuovi impianti ed
infrastrutture adibiti ad attivita produttive, sportive e ricreative e a postazioni di servizi
commerciali polifunzionali nonché all'atto del rilascio dei provvedim enti che abilitano
all'utilizzazione degli stessi, I'Amministrazione Comunale verifica il rispetto della
normativa per la tutela dall'inquinamento acustico.

5. Restano ferme le vigenti disposizioni legislative e regolamentari concernenti la
tutela ambientale in relazione a qualsiasi altro tipo o fonte di inquinamento nonché in
relazione all desistenza o all dédinsediamento di

CAPO 2 - CONFORMAZIONE E DOTAZIONI DEGLI EDIFICI

Art. 28 - Distanze e altezze

1. Negli interventi di nuova costruz ione la distanza degli edifici dal confine con proprieta

di terzi non puo essere inferiore a 3 m.. Al di sotto di tale distanza, le costruzioni sono
ammesse, a condizione che sia dimostrato I'assenso della proprieta asservita, mediante atto
legalmentetrasc r i tt o da produr si all OAmmini strazione
2. Ove le fronti finestrate o cieche delle nuove costruzioni vengano progettate in maniera

tale da fronteggiare, anche parzialmente, fronti finestrate o a loro volta cieche di edifici
preesistenti, il corretto rapporto tra fronte della costruzione ed edifici circostanti deve
soddisfare la condizione per cui, in sede di verifica grafica una retta, inclinata di 60° sul

piano orizzontale del pavimento del locale abitabile ubicato nella p osizione piu
sfavorevole rispetto allo spazio sul gual e p
guestodoultimo a partire dal paramento esterno
perpendicolare alla fronte stessa, risulti esterna al profilo degli edifici circostanti, anche di

terzi, comprese le sporgenze.

3. Le altezze dei nuovi fabbricati prospicienti spazi pubblici devono soddisfare la
condi zione di Cui al comma 2 e comunque assi
con il costruito e con gli stessi spazi pubblici circostanti.

4. | progetti edilizi devono in ogni caso essere redatti in conformita a quanto stabilito

dal |l 6Art. 4 del presente Regol amento.

5. | rialzamenti e le ricostruzioni a seguito di demolizioni sono interventi in dero ga ai
precedenti commi.

Art. 29 - Edificazione sul confine

1. In deroga alle previsioni del precedente Art. 27.1 € ammessa I'edificazione in fregio al
confine di spazi privati nei casi di:

1.1. nuove costruzioni, conformi a previsioni di strumenti esecut ivi del PRG;

1.2. nuove costruzioni per le quali sia consentita in confine I'apertura di prospetti di locali

abitabili e la realizzazione, anche in aggetto, di fronti architettoniche compiute, a seguito di
costituzione di servitu;
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1.3. nuove costruzioni anche in aderenza a muri nudi di fabbricati esistenti;

1.4. nuove costruzioni, anche di maggiore estensione sia verticale che orizzontale, in
aderenza a muri nudi di fabbricati esistenti cosi da realizzare un corretto inserimento
edilizio e ambientale;

1.5.nuove costruzioni pubbliche o di interesse pubblico;

1.6. nuove costruzioni a uso industriale, artigianale e commerciale ovvero da adibire a
servizi speciali, limitatamente a un'altezza di 5 m., sulle aree a cio destinate esclusivamente
dal P.R.G;

1.7. auorimesse private di un solo piano fuori terra;

1.8. recinzioni;

1.9. cabine per impianti tecnologici e similari, purché non venga compromesso |'ambiente
circostante e ostacolata la visibilita dei conducenti dei veicoli e dei pedoni.

Relativamente ai punti di cui sopra sono fatte salve eventuali diverse disposizioni
previste dalle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. vigente.

Art. 30 - Locali seminterrati e sotterranei

1. I locali seminterrati e sotterranei non possono in ogni caso essere adibiti ad altazione.

2. | locali seminterrati costituiscono spazi agibili quando possiedano tutti i seguenti
requisiti:

a) altezza e superficie minima utile secondo gli indici previsti per le specifiche destinazioni;
b) vespaio aerato di m. 0,50 di altezza ed intercgedine, pavimento unito ed impermeabile,
muri protetti efficacemente contro I'umidita del terreno, resistenza termica conforme alle
disposizioni di legge vigenti in materia, rispetto degli indici di fonoisolamento di cui alle
norme vigenti;

c) aeroilluminazione naturale diretta come previsto nel capo 4 del presente titolo o
condizionamento e illuminazione artificiale;

d) scarico regolamentare delle acque mediante valvole antirigurgito, pompe di
sollevamento o mezzi analoghi;

e) idonee canne di ventilazione sfocianti oltre il tetto.

Fatte salve le particolari normative vigenti per le specifiche destinazioni, detti locali
possono essere destinati ad usi che comportino permanenza di persone quali:

servizi igienici, magazzini di vendita, uffici, mense, cucine per attivita ricettive, esercizi
pubblici, ambulatori, laboratori artigianali.

3. | locali sotterranei costituiscono spazi agibili quando possiedano tutti i requisiti di cui al
comma 2. | locali sotterranei possono essere destinati agli usi di cui al medesimo comma 2,
con esclusione delle attivita di cucina. La destinazione dei locali sotterranei ad attivita
| avorative  subordinata a specifico atto di
4. | locali seminterrati e sotterranei privi dei requisiti di cui al comm a 2 non costituiscono
spazi agibili e possono essere adibiti a locali accessori quali depositi, archivi, lavanderie
nonché - nei limiti di cui all'Art. 10.4 - servizi igienici. Se condominiali, i locali seminterrati
e sotterranei sono accessibili dal vanoscala comune;
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se privati sono accessibili da scala interna all'unita di pertinenza attraverso disimpegno
chiuso, solo nel caso in cui non siano forniti di impianto di riscaldamento.Essi possono
essere dotati di impianto elettrico e impianto di riscaldament o.

Art. 31 - Scale

1. Le scale di uso comune sono disciplinate, quanto a larghezza, dimensioni e chiusure

dalla normativa vigente in materia. Deve in ogni caso essere garantita la possibilita del
trasporto di soccorso delle persone.

2. Le scale a chioccita sono consentite all'interno delle singole unita immobiliari.

3. Le scale che collegano piu di due piani, compreso il piano terra, devono essere aerate e
illuminate direttamente dall’esterno o a mezzo di lucernario con apertura pari almeno a

mq. 0,40 perogni piano servito o mediante finestre di superficie non inferiore a mq. 1 per

ogni piano servito.

4. Gli infissi devono essere agevolmente apribili e pulibili. Nei vani scala é fatto assoluto

di vieto di real i zzar e | 0 ap eerldcaliicantigud. iSond esclusest r e
dalla regolamentazione del presente articolo le scale di sicurezza, per le quali si applicano

norme speciali.

5. Tutte le scale devono essere agevoli e sicure sia alla salita sia alla discesa ed essere
sempre dotate dicorri mano ad undaltezza non inferiore a
porte in adiacenza al gradino della rampa e, comunque, il punto piu vicino tra il primo

gradino della rampa in discesa e la soglia del vano porta, non potra essere inferiore a mt.

0,50 Nell e nuove costruzioni, |l a scala di acce
e, gual ora fosse | 6unico collegamento per al/l
anche chiusa su ogni lato.

Art. 32 - Locali sottotetto

1. I locali sottotetto di nuova edificazione ed esistenti privi dei requisiti di abitabilita, salvo
quanto previsto dal successivo Art. 73, possono essere adibiti  con esclusione
dell'abitazione - a locali accessori alla residenza, quali ripostiglio - guardaroba, lavanderia
nonché, come previsto dal precedente Art. 10.4, servizi igienici con superficie minima di
mqg. 2 e lato minimo di m. 1.20 anche a ventilazione forzata. Se condominiali, i locali
sottotetto sono accessibili dal vano scala comune, se privati sono accessililda scala interna
all'unita di pertinenza attraverso disimpegno chiuso, solo nel caso in cui non siano forniti
di impianto di riscaldamento. Essi possono essere dotati di impianto elettrico e di
riscaldamento.

2. Gli interventi realizzati in attuazione de | Piano di Recupero del centro storico sono in
deroga al precedente comma.
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Art. 33 - Volumi tecnici e balconi

1. | volumi tecnici emergenti dalla copertura devono corrispondere ad esigenze
tecnologiche, funzionali e di sicurezza, devono essere correttanente inseriti nel contesto
architettonico e compatibili con I'ambiente circostante.

2. L'aggetto sul suolo pubblico di balconi aperti e chiusi, gronde, pensiline, tende solari,

insegne e simili &€ consentito purché le sporgenze siano a un'altezza dal pianoviabile tale

da non ostacolare il traffico ovvero determinare situazioni di pericolo.

3. Lbaltezza dei parapett. e dei davanzal. no
| obbl i go di reali zzare bal austr e, stacahe, poatene nt e
tra loro a non piu di 10 cm..

4. i Volumi Tecnici in generale , possono avere una superficie massima di mg. 8,00 netti ed

altezza massima di mi 2,40. |l noltre devono av.
5. Sono fatte salve eventuali diverse dimensioni in relazione a precise disposizioni di legge
riguardanti | duso specifico del | ocale tecnic

Art. 34 - Servizi indispensabili degli edifici

1. Gli edifici devono poter fruire, in misura adeguata alla loro destinazione, almeno dei
seguent servizi fondamentali:

1.1. riscaldamento;

1.2. distribuzione dell'acqua potabile e dell'energia elettrica,

1.3. raccolta e allontanamento delle acque meteoriche, delle acque usate, dei liguami, dei
rifiuti solidi ed eventualmente liquidi. Nelle nuove edi ficazioni e negli interventi che
eccedono la manutenzione straordinaria devono essere previsti spazi per la raccolta dei
rifiuti solidi urbani effettuata in modo separato;

1.4. trasporto verticale delle persone e delle cose, secondo quanto previsto dalla
legislazione vigente in materia di abbattimento delle barriere architettoniche;

1.5. protezione dagli incendi.

1.6. eventuale aerazione forzata.

CAPO 3 - CONFORMAZIONE E DOTAZIONI DELLE UNITA IMMOBILIARI

Art. 35 - Altezze minime dei locali

1. L'altezza media dei locali non deve essere minore di 2,70 m..

2. L'altezza media puo essere ridotta a 2,40 m. nei bagni, nei gabinetti, negli

spogliatoi e lavanderie. L'altezza negli altri spazi di servizio quali antibagni, corridoi,
disimpegni, ripostigli, cabine a rmadio puo essere ridotta a 2,10 m..

3. La distanza minima tra il pavimento e la superficie piu bassa del soffitto finito non deve
essere inferiore a 2,10 m. Gli eventuali spazi di altezza inferiore ai minimi devono, in
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rel azione al | 0u schiusidnedianté aperearuearie o ersedi éissie ne potra
essere consentito | duso esclusivamente come r
4. Negli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente € ammessa la
conservazione di minori altezze medie che in ogni caso non possono risultare inferiori a m.

2,40 per gli spazi di abitazione, fermo quanto previsto al comma precedente per le altezze

minime. Non si applica tale disposto in caso di intervento di ristrutturazione che preveda

la totale demolizione e ricostru zione o lo spostamento, per i locali interessati, delle quote di

imposta dei solai.

5. | ribassamenti necessari alla realizzazione di impianti di climatizzazione e cablaggio non

S i computano ai fini del cal col o del &tidea |l t e z
controsoffittature non occupino, in pianta, una superficie superiore ad 1/3 del locale,

fermo restando quanto previsto dal comma 3.

Art. 36 - Superficie degli alloggi

1. La di mensione degl.i all oggi  esipatesiddla i n
pianta libera.

2. L'alloggio non puo avere una superficie utile inferiore a 30 mq..

Art. 37 - Superficie minima utile degli ambienti

1. La superficie minima utile degli spazi di abitazione e di servizio non deve risultare
inferiore ai seguenti valori:

- camere ad un letto mq 9,00

- camere a due letti comprensive di cabina armadio anche in muratura mq 14,00

- soggiorno mq 14,00

- soggiorno con spazio di cottura mq 16,00

- cucina mq 5,00

- locale studio mq 8,00

- servizio igienico (con lato minimo di m 1,70 per alloggi con s.l.p.

maggiore di mg. 70) mq 3,50.

Per il secondo servizio igienico € richiesta una superficie minima di mq. 2,00 e un lato
minimo di m. 1,20.

2. Gli alloggi devono essere dotati almeno di uno spazio di cottura non inferiore a mq. 2,00
e di un servizio igienico, areoilluminato naturalmente con finestra apribile di mg 0,50 e
dotato di un wc, un bidet, un lavandino ed una vasca da bagno o doccia.

3. Negli immobili destinati ad uffici, quando non regolamentati da specifiche norme al
riguardo, la superficie dei servizi igienici non deve essere inferiore a 2.00 mq. Nelle nuove
costruzioni e nelle ristrutturazioni sara previsto almeno un servizio igienico accessibile con
tazza wc e lavabo sospesi
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Art. 38 - Cucine, spazi di cottur a, locali bagno e servizi igienici

1. Le cucine, gli spazi di cottura, i servizi igienici, oltre ai requisiti generali e specifici,
devono avere le seguenti caratteristiche:

a) pavimenti e pareti sino ad un'altezza di cm. 200 con superficie di materiale
impermeabile, liscio, lavabile e resistente;

b) soffitto di materiale traspirante;

c) per le cucine e gli spazi di cottura, cappa collegata direttamente sopra ogni punto di

cottur a, i donea ad assicurare | a captazZaone
suddeta cappa deve sfociare, tramite canna di esalazione, oltre il colmo dei tetti circostanti,

nel raggi o di mt . 10, 00, ad undaltezza mini mi
fumarie.

2. L'ambiente contenente il vaso igienico deve essere dimpegnato dal locale cucina
mediante apposito vano (antibagno, corridoio, atrio), delimitato da serramenti. Il lavabo
puo essere ubicato nell'antibagno.

Art. 39 - Soppalchi

1. La minima altezza degli spazi sottostanti ai soppalchi non deve essere minoredi 2,20 m.;
almeno la medesima minima altezza deve intercorrere tra il pavimento finito dei soppalchi

e il soffitto finito dei locali, ove i soppalchi siano destinati alla permanenza di persone.

2. La superficie dei soppalchi, esclusa la scala di accessmon deve essere superiore a 1/3
di quella del locale soppalcato.

3. Qualora l'altezza come sopra definita sia per la parte sottostante che per la parte
soprastante, sia almeno di m. 2,40, la superficie del soppalco pud raggiungere % della
superficie del locale.

4. Ove sia consentito realizzare soppalchi, vanno rispettate le seguenti norme:

- le parti soprastanti devono avere almeno un lato completamente aperto;

- la parte soprastante deve essere munita di balaustra non inferiore a m. 1,10 di altezza e
con aperture che non abbiano larghezza libera superiore a cm. 10 e tali da non favorire
arrampicamenti.

5. La regolarita dell'aeroilluminazione deve essere verificata per entrambe le parti del
locale soppalcato, considerando la superficie utile complessiva. Nel caso la regolarita
del | daeroill uminazione non fosse verificata
condizionamento munito delle caratteristiche previste dal vigente Regolamento locale
doél gi ene.

6. Devono essere assicurati tutti i requisiti e le cardteristiche di cui al capo 4 del presente
titolo ad eccezione dell'altezza.

7. In ogni caso, le solette del soppalco non devono limitare o ridurre la funzionalita delle
superfici finestrate.

8. Sono ammessi, senza essere computati nella S.1.p., soppalclaiventi profondita massima
di cm. 180, fermi i requisiti di cui al presente articolo.
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CAPO 4 - NORME IGIENICHE

A) Qualita dell'aria

Art. 40 - Riscontro d'aria

1. Per tutte le unita immobiliari di s.l.p. superiore a mg. 70 o dotate di piu di una camera da

l ett o, deve essere garantito il doppi o del r
anche mediante cavedi, eccettuato per gli interventi in attuazione del Piano di Recupero

del centro storico che sono in deroga.

Art. 41 - Aerazione attivata: cond izionamento - ventilazione meccanica

1. In sostituzione dell'aerazione naturale € ammessa quella di tipo attivato con sistemi
permanenti ed adeguati alla destinazione d'uso dei locali, in conformita alla normativa
tecnica vigente. Per aerazione attivata siintende il condizionamento o la ventilazione

meccani ca. Tutti gl i i mpi ant i devono posseder
D.M. del 1975.

2. Gl i I mpi ant.i di condizionamento dell dari a
mantenere negli ambienti, le condizioni termiche, idrometriche, di velocitd e purezza
del |l daria idonee ad assicurare il benessere d
rinnovo dell daria esterna filtrata non deve e
di uso privato. Tali valori possono essere ottenuti anche mediante parziale ricircolo fino ad

1/ 3 del total e, purch® | 6i mpianto sia dotato
del |l dari a.

b) Temperatura tra 19 e 21°C con U.R. di 4660% nella stagione invernale; in
guella estiva temperatura operativa compresa tra 25-27°C con U.R. di 4660% e

comunque <con wuna differenza di temperatur
inferiore a 7°C.

c) La purezza dell 6aria deve es stefiltazioaes si c u
e, nel caso, di sinfezione) atti ad assicu
presenti particelle di dimensioni maggiori a 50 micron e non vi sia possibilita di
trasmissione di mal attie infettiwe attrave.:
d) La velocit”™ dell daria nelle zone occupalf
di 0,20 m/s misurata dal pavi mento fino ad
di verse disposizioni dell Autorit”™ Samitar ]

pubblici, commerciali, luoghi di lavoro, attivita produttive ecc.

e) Le prese dbéaria esterne devono essere ¢
comunque ad wunodaltezza di al meno mt. 3,00
cortili e ad almeno mt. 6,00 se su spazi pubblici. La distanza da camini o altre fonti

di emissioni deve garantire la non interferenza da parte di queste emissioni sulla
purezza dell 6daria usata per il condizi onam
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3. I n caso di install azi one deckskabd allggara alla o d i
prevista documentazione per il rilascio della concessione anche una dettagliata relazione in

proposito.

4 . Lébareazione o aspirazione forzata (ventil a
nei locali aperti al pubblico ecc., ma esclusivamente nei locali senza permanenza fissa di

persone (secondo wc delle abitazioni, bagni degli esercizi commerciali o pubblici,

ripostigli, cabine armadio, cantine ecc.). Essa deve assicurare un coefficiente di ricambio

minimo di 6 volumi/ora se in  espulsione continua, ovvero 12 volumi/ora se in aspirazione

forzata intermittente a comando automatico adeguatamente temporizzato per assicurare

al meno 3 ricambi per ogni utilizzazione dell 6
5. Per le attivita produttive, la ventilazione meccanica, ad integrazione di quella naturale,
consentita, previo parere del Responsabile del Dipartimento di Prevenzione.

Art. 42 - Aerazione di tipo indiretto

1. L'aerazione puo essere di tipo indiretto senza che sia necessario l'impiego di dispositivi
di attivazione solo nei seguenti casi:

a) locali non destinati alla permanenza di persone (quali ad es.: i ripostigli, le cantine, i
sottotetti);

b ) spazi destinati al disimpegno e alla circolazione orizzontale e verticale all'interno delle
singole unita immob iliari (quali ad es. i corridoi).

Art. 43 - Apertura di serramenti

1. Le parti apribili dei serramenti occorrenti per la ventilazione naturale degli ambienti
mediante aria esterna, misurate convenzionalmente al lordo dei telai, non possono essere
inferior i a 1/8 del piano di calpestio dei locali medesimi.

2. Sono escluse dal calcolo le porte di accesso alle unita immobiliari, se non a diretto
contatto con l'esterno dell'edificio e dotate di opportune parti apribili, ad eccezione dei
locali adibiti ad atti vita commerciali aperti al pubblico.

3. Le parti apribili computate nei calcoli per la verifica dei rapporti di aerazione, poste in
copertura ovvero poste sui prospetti, possono essere inclinate, purché tali da assicurare |l
rispetto di tutte le normative di sicurezza. Il comando automatizzato che le attiva deve
essere posto in posizione e a distanza di sicurezza, raggiungibile in posizione eretta e
facilmente manovrabile anche da persone sedute.

4. La conservazione delle minori superfici aeranti esistenti &€ consentita a condizione che
non vengano peggiorati i rapporti di aerazione gia esistenti.

B) Requisiti illuminotecnici

Art. 44 - llluminazione
1. L'illuminazione diurna dei locali deve essere naturale e diretta.
2. Possono usufruire di illuminazione a rtificiale i seguenti ambienti:
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a) locali destinati ad uffici e/o attivita produttive, la cui estensione in
profondita, pur con regolare rapporto illuminante, non consente un‘adeguata
illuminazione naturale dei piani di utilizzazione;

b) i pubblici esercizi, i locali aperti al pubblico destinati ad attivita
commerciali, culturali e ricreative;

c ) i locali destinati ad attivitd che richiedono particolari condizioni di
illuminazione e i locali per spettacoli (cinema, teatri e simili);

d) i locali non destin ati alla permanenza di persone; e) gli spazi destinati al
disimpegno e alla circolazione orizzontale e verticale all'interno delle singole
unita immobiliari e le scale comuni.

f ) secondi servizi igienici che dispongono di aerazione attivata nelle civili
abitazioni.

Art. 45 - Requisiti di illuminazione naturale e diretta
1. L'illuminazione naturale diretta puo essere del tipo perimetrale o zenitale o mista.
2. Nel caso di luce proveniente dalle pareti perimetrali esterne degli ambienti
abitabili le parti t rasparenti, misurate convenzionalmente al lordo dei telai degli infissi,
non devono avere area complessiva inferiore a 1/10 di quella della superficie del
pavimento degli ambienti stessi quando la profondita del pavimento di ogni singolo
ambiente non superi 2,5 volte l'altezza da terra del punto piu elevato della superficie
finestrata.
3. Per profondita maggiori che comunque non devono essere superiori a 3,5 volte l'altezza,
I'area complessiva delle parti trasparenti misurate come sopra non deve essere infeiore a
1/8 dell'area del pavimento.
4. La superficie illuminante che deve essere computata in tabella sul progetto € la
superficie totale dell'apertura finestrata detratta la eventuale quota inferiore fino ad
un‘altezza di cm 60 e la quota superiore evenualmente coperta da sporgenze, aggetti,
velette (balconi, coperture, ecc.) superiore a cm 150 calcolata per un‘altezza p=L/2 (ove
p=proiezione della sporgenza sulla parete e L=lunghezza della sporgenza dall'estremo alla
parete, in perpendicolare) cosi comedallo schema esplicativo.
5. La porzione di parete finestrata che - in base allo sviluppo grafico dello schema seguente
- si verra a trovare nella porzione "p" sara considerata utile per 1/3 agli effetti illuminanti.
6. Laddove non sia possibile modificare le pareti perimetrali esterne, la conservazione delle
minori superfici trasparenti esistenti € consentita a condizione che non vengano peggiorati
i rapporti di illuminazione gia esistenti.
7. Nel caso di luce zenitale, I'area complessiva delle parti tragparenti, misurate come sopra,
non deve essere inferiore a 1/12 dell'area del pavimento.
8. Nel caso di situazioni miste, il contributo della luce zenitale, in questo caso equiparato a
guello delle pareti perimetrali (e quindi pari a 1/10 della superficie di pavimento), vale al
solo fine dell'aumento della profondita dell'ambiente.
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Schema esplicativo superficie illuminante utile Legenda

L = lunghezza dell'aggetto superiore

P = proiezione dell'aggetto = L/2 si calcola solo per L > 150 cm.

a = superficie fin estrata utile per 1/3 agli effetti dell'illuminazione

b = superficie utile agli effetti dell'illuminazione

¢ = superficie anche se finestrata comungque non utile ai fini dell'illuminazione (c = cm 60)
La superficie finestrata utile € uguale a: b + 1/3 a

Art. 46 - Parti trasparenti

1. Le parti trasparenti delle pareti perimetrali esterne devono essere dimensionate e
posizionate in modo da permettere I'adeguata illuminazione dei piani di utilizzazione e,
ove possibile, la "visione lontana" anche da persone gdute.

2. La conservazione delle minori superfici trasparenti esistenti € autorizzata negli interventi
sugli alloggi esistenti.

C) Aerazione attivata, ventilazione e requisiti igrotermici

Art. 47 - Ambienti di servizio

1. Le cucine, gli spazi di cottura, i servizi igienici, richiedono particolari accorgimenti
tecnici per garantire il ricambio dell'aria: in particolare dalle cucine e dagli spazi di cottura
devono poter essere allontanati i gas tossici derivanti dalle eventuali combustioni, i vapori
e gli odori; dai servizi igienici devono poter essere allontanati i vapori e gli odori.

Art. 48 - Ambienti con impianti di combustione

1. In ogni ambiente in cui sia previsto un impianto di combustione a fiamma libera
compresi i piani cottura, i camini e i forni e/lo focolai a legna che utilizza l'aria
dell'ambiente stesso come comburente, l'ingresso dell'aria deve essere permanentemente
assicurato secondo le modalita previste dalle norme vigenti UNICIG, fermo restando il
rispetto delle norme di cui al D.M. 24 N ovembre 1984, la corretta progettazione e
realizzazione dell 6i mpianto nonch® [ d6installa
secondo le regole della buona tecnica definita dalle norme UNI-CIG di cui alla Legge 6
Dicembre 1971, n. 1083 e D.M. 7 Gigno 1973 deve essere attestata con una dichiarazione
rilasciata dal personale qualificato che esegue i lavori di messa in opera e provvede al
collaudo successivo. La manutenzione degli impianti deve essere eseguita da personale
specializzato.

2. Nelle camere da letto e nelle stanze da bagno e proibita l'installazione di apparecchi di
combustione a flamma libera.

3. Conformemente alla normativa vigente, il divieto € esteso ad ogni altro locale privo di
aerazione naturale continua.
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Art. 49 - Aerazione dei servizi igienici

1. Almeno un locale bagno dell'unita immobiliare deve essere fornito di finestra apribile
all'esterno, della misura non inferiore a 0,50 mq., per il ricambio dell'aria all'esterno o verso
cavedio.

2. Nei bagni ciechi I'aspirazione forzata deve assicurare un coefficiente di ricambio minimo
di 6 volumi/ora se in espulsione continua, ovvero di 12 volumi/ora se in aspirazione
forzata intermittente a comando automatico; in tal caso esso deve essere adeguatamente
temporizzato per assicurare almeno 3 ricambi per ogni utilizzazione dell'ambiente.

Art. 50 - Dotazione minima di canne

1. Ogni unita immobiliare destinata ad abitazione deve essere dotata almeno di una canna
di esalazione ed una canna fumaria, opportunamente contrassegnate.

2. Nel ca di riscaldamento autonomo e di produzione di acqua calda autonoma
funzionante a gas, anche in unita immobiliari aventi diversa destinazione, gli apparecchi di
produzione del calore saranno dotati di canne fumarie secondo le norme vigenti.
Analogamente nel caso di unita immobiliari che necessitino di canne di esalazione, le
stesse dovranno essere realizzate secondo le norme vigenti.

Art. 51 - Aerazione tramite corti, patii, cavedi

L'aerazione naturale e il riscontro d'aria in tutte le unita immobiliari ab itabili degli edifici
possono essere conseguiti con l'utilizzo di corti, cortili, patii e cavedi, a condizione che gli
stessi rispettino i requisiti di cui agli articoli seguenti.

Art. 52 - Corti o cortili

1. Le corti 0 i cortili sono preordinati alla ve ntilazione e illuminazione di ambienti abitabili
interni al corpo di fabbrica.

2. Essi devono essere collegati con l'esterno a livello del suolo con accesso transitabile
anche agli automezzi.

3. La loro superficie netta minima deve essere non inferiore ad un quarto di quella delle
pareti che li delimitano e non possono avere lati inferiori a m. 4.

4. In tutti i cortili esistenti, o di nuova edificazione, dev'essere consentito il deposito delle
biciclette di chi abita o lavora nei numeri civici collegati al cortile.

5. In tutte le corti e i cortili interni ai fabbricati, anche se di uso comune a piu fabbricati, e
permesso l'inserimento di ascensori, al fine di garantire I'accessibilita verticale agli edifici,
anche in deroga alle norme relative alle distanze.

6. Nei cortili esistenti deve essere favorito linserimento del verde anche tramite
I'abbattimento di muri di confine di cortili adiacenti. La progettazione e la realizzazione di
tutti gli spazi, anche attrezzati, deve essere unitaria.
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Art. 53 - Patii

1. | patii sono preordinati alla ventilazione e illuminazione di ambienti abitabili interni al
corpo di fabbrica.

2. Essi sono funzionali ad edifici o a parte di essi di non piu di due piani e non hanno
comunicazione diretta con l'esterno a livello del pavimento.

3. La superficie netta minima del patio non deve essere inferiore ad un sesto della
superficie delle pareti che lo delimitano e non possono avere lati inferiori a m. 4.

Art. 54 - Cavedi
1. | cavedi sono preordinati alla ventilazione e illuminaz ione di ambienti bagno, scale,
corridoi, ripostigli e cantine di un edificio fino ad un massimo di 10 piani.
2. Essi collegano direttamente i piani dell'edificio col colmo del tetto in forma aperta e
comunicano in basso con l'esterno a mezzo di corridoio o passaggio rettilineo a livello del
pavimento.
3. In rapporto alla loro altezza i cavedi sono cosi dimensionati.

- altezza fino a m. 8: lato minimo 2,50, superficie minima mq 6;

- altezza fino a m. 12: lato minimo 3,00, superficie minima mq 9;

- altezzaiho a m. 18: lato minimo 3,50, superficie minima mq 12;

- altezza oltre m. 18: lato minimo 4,00, superficie minima mq 16.
4. Per superficie minima si intende quella libera da proiezioni in pianta di parti aggettanti.
5. L'altezza dei cavedi, si computa a partire dal piano del pavimento del vano piu basso
illuminato dal cavedio.
6. La base del cavedio deve essere facilmente accessibile onde consentirne la pulizia.
7. 1l cavedio deve essere aperto alla base onde consentire il tiraggio naturale.
8. lcavedinon sono consentitdi nell e nuove edificaz
ampliare le superfici utili negli edifici esistenti € consentita solo per gli interventi di
risanamento conservativo e di ristrutturazione.

Art. 55 - Cavedi tecnici o passi d'uomo

1. | cavedi tecnici o passi d'uomo sono preordinati al passaggio dei condotti tecnici vertical
dell'impiantistica del manufatto edilizio.

2. Nessun locale puo affacciarsi sui medesimi.

3. Essi devono contenere strutture fisse di collegamento verticale epiani grigliati per
garantire I'accesso agevole e sicuro al personale tecnico.

4. | cavedi tecnici possono essere adiacenti e aperti sui cavedi di aeroilluminazione, a
condizione che non ne riducano la superficie minima in pianta;

inoltre, devono essere daati di tiraggio naturale o meccanico dal piede dell'edificio al
colmo del tetto.

Art. 56 - Impermeabilita e secchezza
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1. Le pareti perimetrali degli edifici devono essere impermeabili alle acque meteoriche e
intrinsecamente asciutte.

2. Gli elementi coditutivi degli edifici devono poter cedere le acque di edificazione e le
eventuali acque di condensazione, e permanere asciutti.

3. Gli elementi costitutivi degli edifici non devono poter essere imbibiti irreversibilmente
dalle acque meteoriche e da eventiali acque fluenti o freatiche o stagnanti.

4. La permeabilita all'aria dei giunti fissi dei componenti delle pareti perimetrali non deve
superare, negli edifici non destinati ad attivita produttive, 0,1 mc/hm allorché la
sovrappressione e di 100 Pa..

D) Scarichi e rifiuti

Art. 57 - Tipi di scarico

1. Le acque di scarico derivanti da fabbricati si distinguono in:
a) acque meteoriche (bianche);

b) acque luride civili (nere);

C) acque provenienti da qualsiasi tipo di attivita lavorativa.

2. Le suddette acaque, nel rispetto delle norme vigenti, devono essere raccolte all'origine,
allontanate tramite condotti separati e conferite, tra di loro distinte, al recapito finale.
Qualora le acque meteoriche possano essere contaminate da sostanze inquinanti correlate
al dattivit?’ svolta nell dinsedi ament o, S i
prima pioggia che potranno confluire nel condotto delle acque tecnologiche .

3. Nelle zone servite da pubblica fognatura, qualora il condotto comunale sia unico, €
ammessa l'unificazione delle diverse reti a monte del recapito finale e al piede dell'edificio
(sifone, braga), ferma restando la possibilita d'ispezione e prelievo di campioni dalle
singole reti e dai singoli insediamenti produlttivi.

4. Nelle zone non senite da fognatura comunale € ammessa la dispersione sul suolo o
negli stati superficiali del sottosuolo nei casi e nei limiti imposti dalla legge.

5. La distanza dai confini per i tubi dell'acqua potabile, dell'acqua lurida, del gas e simili
non deve essee inferiore a cm. 100.

Art. 58 - Accessibilita all'ispezione ed al campionamento

1. Tutte le reti di scarico devono essere dotate di un dispositivo per il prelievo di campioni
per analisi costituito da un contenitore con apertura di almeno cm. 40 di diame tro e tale da
permettere un accumulo di acque di scarico per una profondita di almeno cm. 50, tale
pozzetto di ispezione deve essere posto immediatamente a valle di ogni confluenza nonché
immediatamente prima che la rete fognaria privata si immetta in quel la pubblica o in ogni
altro recapito finale.

2. Analogo dispositivo deve essere realizzato subito a valle di eventuali impianti di
depurazione e trattamento degli scarichi.
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Art. 59 - Reti e pozzetti

1. Nella costruzione della canalizzazione interna di uno stabile si devono adottare misure
tali da evitare eventuali eccessi di pressione nelle colonne montanti.

2. Le condutture delle reti di scarico, tutti i pozzetti, le eventuali vasche di trattamento,
nonché i pezzi di assemblaggio e di giunzione devono essre costruiti in materiale
resistente, impermeabile e a perfetta tenuta.

3. Gli scarichi provenienti da insediamenti produttivi devono essere conformi ai limiti di
accettabilita fissati dall'ente gestore della pubblica fognatura o, in difetto, a quelli del la
tabella C della Legge n. 319/76, qualora abbiano recapito nella fognatura comunale ed a
quelli della tabella A della stessa Legge, qualora abbiano recapito in un corso d'acqua
superficiale. Sia gli scarichi in pubblica fognatura sia quelli con recapito i n cor s d
superficiali devono rispettare il decreto legislativo n. 133/92.

4. Le vasche interrate adibite al trattamento delle acque di scarico e/o allo stoccaggio di
reflui provenienti da attivita lavorative, devono essere dotate di una intercaped ine
ispezionabile per accertare eventuali dispersioni di reflui nel sottosuolo.

5. Le vasche debbono essere ubicate all'aperto; ove cido non sia tecnicamente possibile,
possono essere autorizzate dall’ASL territorialmente competente, previa motivata richiesta,
soluzioni alternative.

(@}
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Art. 60 - Obbligo di conferimento

1. I rifiuti solidi urbani di produzione domestica e simili raccolti all'interno delle abitazioni,

delle scale, dei corridoi, in generale dei locali abitati e degli annessi recintati, devono essre

conferiti, anche in modo differenziato, a cura degli abitanti in contenitori conformi alle
disposizioni vigenti, collocati nei depositi di cui all'articolo seguente.

2. Nelle nuove costruzioni devono essere previsti spazi per la raccolta differenziata tali da
garantire i decoro del | "edi ficio e del | 6 aml
computati nella s.l.p..

3. Le canne di caduta sono severamente vietate e quelle esistenti devono essere dismesse.

Art. 61 - Locale deposito

1. | fabbricati devono disporre di un locale deposito destinato esclusivamente ad accogliere
I contenitori dei rifiuti solidi urbani.

2. Detto deposito deve essere facilmente accessibile da tutti i soggetti anche con mobilita
ridotta ed avere dimensioni tali da contenere una quantita di rifiuti non inferiore a litri 4,50
per ogni abitante. L'integrita del contenitore deve essere garantita sia nel locale deposito
che durante il trasporto da questo ai punti di prelievo, conformemente alle disposizioni
vigenti.
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Art. 62 - Caratteristiche del locale deposito

1. Il locale deve avere:

a) altezza minima di m. 2 e superficie adeguata, secondo i parametri indicati nell'articolo
precedente, e comunque non inferiore a mq. 2;

b) porta metallica a tenuta, di dimensioni minime di m. 1,00 pe r m. 1,80;

C) pavimenti e pareti con raccordi arrotondati e costituiti da materiale liscio, impermeabile
e facilmente lavabile;

d) torrino esalatore collocato ad una distanza di almeno m. 10 dall'apertura del piu vicino
locale abitabile, qualora I'immondez zaio non faccia parte del corpo del fabbricato, ovvero
prolungantesi oltre il colmo del tetto nel caso contrario;

e) possibilita di allacciamento ad una presa d'acqua con relativa lancia dotata di una
opportuna apparecchiatura di antisifonaggio;

f) scarichi sifonati dell'acqua di lavaggio;

g) accorgimenti tali da assicurare un'adeguata difesa antimurina e antinsetti.

Art. 63 d Cantine e Ripostigli
1. Quando non in contrasto con la normativa Urbanistica ed Edilizia in vigore ,
possono essere realizzati appositi locali destinati a cantina o ripostiglio. Le
dimensioni massime nette consentite della Cantina sono di mg. 8, mentre per i
ripostigli di mq. 5. Ldaltezza non pu,
2. | suddetti locali rientrano nella verifica della superficie coperta , se non realizzati
interrati o comungue entro il perimetro del Piano Terreno di edifici esistenti.
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TITOLO IV
GLI INTERVENTI ED | PROVVEDIMENTI

CAPO 1-GLIINTERVENTI

Art. 64 - Tipologia degli interventi  edilizi

1. La tipologia degli interventi edilizi e definita dalla legislazione nazionale e regionale.

2. Le declinazioni puntuali delle tipologie degli interventi sono contenute nei successivi
articoli da 63 a 76.

3. Lodapplicazi one dituisce agbetto dd mcoeghizionea eiiodicaiconc 0 s
proposte di adeguamento all dAmministrazione
determinazioni del Segretario Generale.

4. Gli atti conseguenti a tale attivita ricognitoria verranno pubblicati a norma di stat uto.

5. Gli interventi di recupero o di adeguamento del patrimonio edilizio esistente
comprendono le categorie edilizie dalla manutenzione ordinaria alla ristrutturazione e gli
interventi di cui ai successivi Art. 73 e 74. Detti interventi sono disciplinat i dal presente

titolo 1V capi 1 e 2.

6. Qualora gli interventi edilizi presentino al proprio interno caratteristiche differenti, la

loro tipologia viene classificata in rapporto alle singole unita immobiliari,

ovvero alle porzioni di fabbricato, ovweroafa b br i cat i di ver si all 0i nt
Per ogni tipologia di intervento il contributo concessorio viene commisurato alle opere
effettivamente eseguite nelle singole porzioni di fabbricato, senza essere globalmente
rapportato al | ormenteenerese.nt o maggi

7. EO® possibile realizzare contemporaneamente
edilizi tra loro diversi purché non conducano ad un organismo edilizio diverso dal
precedente.

Art. 65 - Manutenzione ordinaria

1. Sono interventi di manutenzione ordinaria gli interventi edilizi che riguardano le opere
di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie
ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

2. A puro tit olo esemplificativo e senza esclusione di alcuna tra quelle ricadenti nella
definizione datane, le opere di cui al punto 1. vengono elencate per ambiti omogenei nei
successivi puntida 3. a 6..
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3. Sono opere edilizie interne:

3.1. le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture interne delle
costruzioni;

3.2. riparazione e rifacimento delle pavimentazioni interne e rinforzo delle solette di
calpestio, anche con putrelle, reti elettrosaldate, e getti di calcestruzzo armato;

3.3. riparazione e rifacimento degli intonaci e delle tinteggiature interne, riparazione,
sostituzione e posa dei rivestimenti, degli infissi e dei serramenti interni, anche con
I'inserimento di doppio vetro;

3.4. apertura e chiusura di vani di porta o la costruzione di arredi fissi all'interno di singole
unita immobiliari;

3.5. costruzioni di arredi fissi, piccole opere murarie come creazione di nicchie, muretti,
aperture in pareti divisorie, non portanti, a | | 0 idella gassa anita immobiliare.

3.6. posa in opea di doppi serramenti nonché di cancelletti di sicurezza posti all'interno;
3.7. installazione e spostamento di pareti mobili purché vengano rispettati i rapporti
aeroilluminanti previsti dai regolamenti vigenti, locale per locale.

3.8. le opere necessad a mantenere in efficienza e ad adeguare gli impianti tecnologici
esistenti o ad adeguarli alle normali esigenze di esercizio;

4. Sono opere edilizie esterne:

4.1. le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture esterne delle
costruzioni, anche con limpiego di materiali diversi purché vengano conservate le
caratteristiche esistenti;

4.2. ricorsa del manto di copertura e dell'orditura secondaria del tetto, riparazione e/o
sostituzione di pluviali e gronde anche con materiali diversi, pu rché non siano modificate
la sagoma, le pendenze e le caratteristiche della copertura.

4.3. ripristino delle facciate con materiali aventi le stesse caratteristiche e colori di quelle
preesistenti;

4.4. riparazione di balconi e terrazzi e rifacimenti dell e pavimentazioni esterne di cortili,
patii e cavedi con limpiego di materiali diversi purché vengano conservate le
caratteristiche esistenti;

4.5. riparazione e sostituzione degli infissi e dei serramenti esterni, dei portoni, dei cancelli,
delle vetrine e delle porte d'ingresso dei negozi, anche con materiali diversi purché non ne
siano mutate le caratteristiche esteriori (sagoma, disegno, colori, dimensioni delle porzioni
apribili); applicazioni di zanzariere o tende da sole;

4.6. sostituzione di serranda a maglia con serrande piene e viceversa,;

4.7. riparazione o sostituzione delle recinzioni con le medesime caratteristiche;

4.8. l'installazione di grate limitatamente al vano finestra;

4.9. la realizzazione di posti auto a raso mediante pavimentazione del terreno con
autobloccanti.

5. Sono opere in immobili industriali:

5.1. costruzioni poste sopra o sotto il livello di campagna, senza presenza di persone e
manodopera atte a proteggere apparecchiature ed impianti;
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5.2 sistemi di canalizzazione di fluidi, fognature ecc. realizzati all'interno dello stabilimento
stesso;

5.3. opere eseguite all'interno di locali chiusi;

5.4. installazione di pali porta tubi in metallo o conglomerato armato;

5.5. passerelle in metallo o conglomerato armato per Il'attraversamento delle strade interne
con tubazioni;

5.6. basamenti, incasellature di sostegno e apparecchiature all'aperto per la modifica ed il
miglioramento di impianti esistenti;

5.7. attrezzature per la movimentazione di merci e materie prime quali nastri traspor tatori,
elevatori a tazze, ecc.;

5.8. canne fumarie ed altri sistemi di adduzione e di abbattimento;

5.9. le opere interne ed esterne necessarie a mantenere in efficienza e ad

adeguare gli impianti tecnologici esistenti o ad adeguarli alle normali esigenz e di esercizio;
6. Sono opere relative al verde:

6.1. manutenzione del verde privato esistente compresa la potatura degli alberi, lo
spostamento di specie arboree non ad alto fusto, collocazione nel verde o all'interno dei
terrazzi di elementi ornamentali quali statue, vasche, fioriere, pergolati e per la creazione
di appositi sostegni o contenitori di terra, per fiori e piante, posti su logge, finestre, balconi
e sporgenze in genere.

Art. 66 - Manutenzione straordinaria

1. Sono interventi di manutenzione straordinaria le opere e le modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed
integrare i servizi igienico -sanitari e tecnologici, sempre che non alterino i volumi e le
superfici delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni
dduso. Tra quest. sono in particolare interve
riguardano:

1.1. le opere di consolidamento, rinnovamento e sostituzione di parti, anche strutturali
delle costruzioni, quali muri di sostegno, architravi e solette e, in generale, strutture
verticali e orizzontali;

1.2. le opere necessarie per realizzare e integrare i servizi igienici e quelli tecnologici;

1.3. gli interventi su parti esterne dei fabbricati comprendenti interventi di

ridefinizione dei prospetti mediante la modifica di parte delle aperture;

1.4. la realizzazione di servizi igienici, l'inserimento di nuovi impianti tecnologici quando
richiedano la realizzazione di volumi tecnici e degli ascensori; tali impianti devono di

regola essere inserit. all dinterno dell dedi fi
realizzat.i con solwuzioni progettual organi ch
1.5. le opere costituenti pertinenze a esclusivo serviZzo di costruzioni gia esistenti quali

recinzioni avent.i | 6al tezza non superiore a 3

sportive senza creazione di volumetria;
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1.6. gli interventi volti alla formazione di cortili e giardini, alla realizzazion e di verde
pensile e verde verticale, alla realizzazione di spazi aperti con piantumazione o rimozione
di alberi di alto fusto o, comunque, alla sistemazione del terreno non utilizzato per
| 6edi ficazione.

2. Sono di manutenzione straordinaria anche interven t i che comportino 0
[ mmo b |

due o pi % unit”™ 1T mmobiliari I n undunit ™ i
3. Gli interventi di manutenzione straordinaria non debbono costituire un insieme
sistematico di opere che possano portare a un organismo edilizio diverso dal precedente,
né devono costituire mutamento tipologico della costruzione nel suo insieme.

4. La realizzazione di servizi igienici richiesti dalle norme vigenti in edifici esistenti alla
data di entrata in vigore del presente Regolamento non e assoggettata alle nome del
precedente titolo .

5. Gli interventi di manutenzione straordinaria in costruzioni destinate ad attivita

industriali, artigianali, alberghiere, ospedaliere e commerciali riguardano qualsiasi opera

di natura statica, igienica, tecnologica e funzionale necessaria per conservare e integrare

| 6efficienza degl. i mpi antii produtti vi esi st

ospitano, sempre che non comporti incremento della superficie lorda di pavimento.

Art. 67 - Restauro e risanamento conservativo
1. Sono di restauro e risanamento conservativo gli interventi edilizi rivolti a conservare

| organismo edilizio e ad assicurarne | a fun:
opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e struttura | i del | 6organi sr
ne consentano destinazioni dduso con esso coO
consolidament o, i ripristino e i ri nnovo
| 6i nseri mento degl:] el ementhii egatcesgsadrliie esdgeg
| 6el i minazione degl.i el ement i estranei all dor
2. Gli interventi di restauro e risanamento conservativo non devono comportare aumento

della superficie lorda di pavimento.

3. In particolare, sono di restauro gli interventi diretti:

3.1. alla conservazione della costruzione, delle sue qualita, del suo significato e dei suoi

val or i, medi ant e | el i minazione del | e aggi u
consolidament o di el ement idi accessoti e timpianti xasi d& | & i
recuperarne | 6uso, purch® non risultino alter.

3.2. alla valorizzazione della costruzione, quando risulti opportuna anche sotto il profilo
ambientale, mediante operazioni sistematiche e di insieme, indirizzate a liberare strati
storicamente e artisticamente rilevanti, documentatamente autentici;

3.3. alla conservazione, al recupero e alla ricomposizione di reperti e di spazi, sia interni
che esterni, di per se significativi o che siano parte di edifici ambienti e complessi
meritevoli di tutela, ivi compresi quelli di matrice industriale.

3¢

REGOLAMENTO EDILIZIO e per il DECORO e ARREDO URBANO DEL COMUNE DI RIO MARINA



4. In particolare, sono di risanamento conservativo gli interventi che senza realizzare un
organismo edilizio diverso dal precedente prevedano modifiche della p osizione delle
strutture portanti verticali ovvero dei solai ovvero delle scale ovvero delle coperture.

5. Gli interventi di risanamento conservativo possono consistere anche nelle parziali

demol i zi oni e ricostruzioni d i dugedicei lsdaedn t e ,
pavimento, se finalizzate esclusivamente alla eliminazione di superfetazioni, al
ri sanamento i gienico, al mi gl i oramento dei r

degli impianti tecnologici.

Art. 68 - Ristrutturazione

1. Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono quelli volti a trasformare in tutto od in
parte gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere.

2. Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di elementi costitutivi di un
edificio, | 6el i minazione, l a modifica e | '"inseri me
in ogni caso essere impiegati materiali e tecnologie coerenti con le esigenze di
conservazione edilizia ed ambientale.

3. E compreso il frazionamento in pitl unita di unitd funzionali preesistenti.

4. Gli interventi di ristrutturazione edilizia si articolano nelle seguenti categorie:

4.1. Ricostruzione fedele. La ristrutturazione comprende lintervento di demolizione e
fedele ricostruzione degli edifici intendendo per fedele ricostruzione quella realizzata con
gli stessi materiali 0 con materiali analoghi prescritti dagli Strumenti Urbanistici
Comunali, nonché nella stessa collocazione, e con lo stesso ingombro planivolumetrico,
fatte salve esclusivamente le innovazioni necessar i e per | adeguament o
antisismica. Non dovra inoltre prevedere aumento di superficie utile né accessoria, del
numero e della posizione degli orizzontamenti, di volume, del numero e della consistenza
delle primitive unita immobiliari e senza variazione di destinazione d'uso, quando le
condizioni statiche e strutturali, adeguatamente documentate con certificazione di tecnico
abilitato, o il perimento di tutto o parte dell'organismo edilizio, non consentano interventi
compresi nelle altre categorie di intervento. Ai soli fini della determinazione degli oneri di
urbanizzazione la ricostruzione & equiparata alla nuova costruzione. E consentita la
variazione di prospetto e la modifica della tipologia strutturale e degli stessi materiali solo
ai fini dell'ottenimento di una riqualificazione ambientale, di un migliore inserimento del
fabbricato nel contesto e per osservare le prescrizioni in materia antisismica. Le uniche
deroghe consentite ai limiti di sagoma sopraddetti sono quelle rese obbligatorie da norme
igieniche o tecniche, determinate da leggi e norme vigenti e non derogabili in relazione alla
destinazione d'uso legittima, o resa legittima con Concessione Edilizia a sanatoria, purché
non contrastanti con le previsioni dello

strumento urbanisti co vigente.

4.2 la demolizione di volumi secondari, facenti parte di un medesimo organismo edilizio, e
la loro ricostruzione nella stessa quantita o in quantita inferiore ancorché in diversa
collocazione sul lotto di pertinenza;
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4.3 le addizioni funzional i di nuovi elementi agli organismi edilizi esistenti, che non si
configurino come nuovi organismi edilizi, ivi compreso le pertinenze,e limitati interventi

necessar.i per | adeguamento alla normativa a
del | 6 ap p Heglcirdizi ididabkeicabilita fondiaria e territoriale le addizioni con le

quali si realizzino i servizi igienici, i volumi tecnici e le autorimesse legate da vincolo
pertinenziale ad unit?w i mmobi l i ar. esi sttt ent i

nonché il rialzamento del sottotetto, al fine di renderlo abitabile senza che si
costituiscano nuove unita immobiliari;sono compresi in tale fattispecie gli ampliamenti

una tantum di cui all darticol o 5, commé4 3, (
(Disciplina degli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia nelle zone con

prevalente funzione agricola), modificata con legge regionale 4 aprile 1997,n. 25;

4. 4 I ntervent. necessar.i al super ameamemto del |
degli immobili per le esigenze dei disabili, anche in aggiunta ai volumi esistenti e in

deroga agli indici di fabbricabilita.

4.5. Le opere e gli interventi di cui al presente articolo sono subordinati alla preventiva
acquisizione degli atti di as senso comunque denominati,qualora dovuti, rilasciati dalle
competenti autorita,ed in particolare nei seguenti casi qualora :

a) | desecuzione dell e opere interessi beni
490 (Testo unico delle disposizioni legislative in materia di beni culturali e
ambientali, a norma dell éarticolo 1 dell a |

b) gli immobili interessati siano assoggettati alla disciplina di cui alla legge 6
dicembre 1991, n. 394 (Legge quadro sulle aree protette)
d) gli immobili interessati siano assoggettati a disposizioni immediatamente

operative dei pi ani aventi |l a valenza di C
alle prescrizioni o alle misure di salvaguardia dei piani di bacino di cui al titolo Il

capo [ dell a I egge 18 maggio 1989, n. 1
organizzativo della difesa del suolo);

f) i preventivo rilascio del | datto di

disciplinato, in attuazione della presente legge, dagli strumenti urbanistici
comunali, ancorché soltanto adottati, con riferimento alle zone A di cui al decreto
ministeriale 2

aprile 1968, n. 1444, o ad immobili che pur non essendo compresi fra quelli di cui
alle lettere che precedono, siano giudicati meritevoli di ana loga tutela per
particolari motivi di carattere storico, culturale, architettonico od estetico.

4.6. Ristrutturazione tipo D1 . Comprende le opere che comportano la riorganizzazione
funzionale interna delle singole unita immobiliari, comprensiva di frazion amenti od
accorpamenti, a condizione che non siano alterati i volumi e le superfici utili, con
modifiche agli elementi verticali non strutturali, e ferma restando la conservazione dei
caratteri architettonici e decorativi interni ed esterni dell'edificio. Comprende inoltre
I'introduzione di balconi o di limitate modifiche del sistema delle finestrature sui prospetti
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motivati da esigenze di miglioramento delle condizioni di illuminazione/areazione dei
locali, purché sia garantito un congruo inserimento nel carattere espressivo dei fronti
interessati.

4.7. Ristrutturazione tipo D2 . Comprende le opere che comportano la riorganizzazione
funzionale interna delle singole unita immobiliari, comprensiva di frazionamenti od
accorpamenti, a condizione che non siano aterati i volumi e le superfici utili, con le
eccezioni di seguito descritte, con modifiche incidenti anche sugli elementi verticali
strutturali, ferma restando la conservazione dei caratteri architettonici e decorativi esterni
dell'edificio. La categoria d 'intervento comprende:

e la costruzione " una tantum" di servizi igienici in ampliamento della volumetria
esistente, ove non presenti nel numero e dimensioni richiesti dalla vigente
normativa a condizione che:

- si dimostri l'impraticabilita di soluzioni alter native ottenibili tramite
modifiche

- interne;

- siano previsti all'interno di un progetto unitario esteso all'intero edificio;

- detti ampliamenti non interessino fronti rivolti verso la pubblica via;

e Modifica Distributiva Interna;

e Il rialzamento della co pertura dell'edificio, fino a consentire il soddisfacimento delle
norme igienico-sanitarie per i locali sottotetto purché non si costituiscano nuove
unita immobiliari e comunque entro il limite massimo di 50 cm da misurarsi in
gronda, senza variazioni di pendenza della copertura. Il progetto dovra essere
valutato in relazione agli edifici adiacenti o circostanti, se presenti. In alternativa ed
alle medesime condizioni € consentito I'abbassamento dell'ultimo solaio sottotetto,
con l'esclusione di solai avent caratteristiche di interesse storico e/o architettonico,
quali strutture voltate, solai lignei, soffitti decorati a pittura.

4.8. Ristrutturazione tipo D3 . Comprende opere che comportino la ristrutturazione e la
modifica anche degli elementi struttural i orizzontali dell'edificio, fino allo svuotamento
dell'involucro edilizio. In particolare comprende sia un diverso posizionamento che
qualsiasi incremento del numero degli orizzontamenti all'interno dell'involucro edilizio,
indipendentemente dalla destinazione dei vani soprastanti o sottostanti, nonché
I'eliminazione di solai. E consentito variare numero e superficie delle unita funzionali.
Deve comunque essere garantita la conservazione dellimmagine architettonica originale,
senza che le aperture venganointeressate dalle nuove posizioni degli orizzontamenti, che
dovranno essere quindi posti in posizione arretrata. E compresa nellintervento di
Ristrutturazione D3 la demolizione e lI'accorpamento di volumi accessori nei limiti del 10%
del volume complessivo oggetto di ristrutturazione, finalizzati al soddisfacimento di
esigenze funzionali, igieniche e di miglioramento ambientale ed architettonico.

5. Gli interventi di ristrutturazione urbanistica si articolano in :
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5.1. E1: Interventi di demolizione e ricostruzione, parziale o totale, di un singolo edificio,
con diversa posizione planovolumetrica, nei limiti della volumetria e delle superfici
indicate dalle N.T.A. del P.R.G., fatte salve le specifiche di seguito espresse. Non si intende
Ristrutturazione Urba nistica la demolizione di edifici esistenti e la ricostruzione all'interno
degli indici e delle destinazioni di piano senza modifiche della configurazione dei lotti. In
tal caso l'intervento si configura come nuova edificazione.

5.2. E2: Le opere rivolte dla sostituzione ed alla modifica del tessuto edilizio ed urbanistico
esistente. Vi sono comprese la demolizione degli edifici, o di parti di essi, non compatibili
dal punto di vista morfologico e ambientale o funzionale con linsieme del tessuto
urbanisti co-edilizio, o la ricostruzione, parziale o totale, di edifici distrutti per eventi
naturali o bellici.

6. Lo Strumento Urbanistico disciplina l'attuazione degli interventi di ristrutturazione
urbanistica sul territorio definendo parametri dimensionali e standard urbanistici ed
edilizi.

7. Gli interventi di ricostruzione dovranno armonizzarsi nelle linee architettoniche, nei
materiali di finitura esterna (intonaci, infissi, manti di copertura) e negli eventuali elementi
di arredo delle aree scoperte, ai caatteri dell'edificato storico e dell'ambiente circostante.

8. In ogni caso devono essere eliminate le aggiunte edilizie incongrue (superfetazioni) ed
ogni elemento che determini disordine visivo.

9. Nell dambito del cent nmutturazitne urbarustoca Elgetl E2sonot er v
ammissibili solo se espressamente specificati per ogni edificio, nel piano del centro storico.

Art. 69 - Nuova costruzione

1. Sono di nuova costruzione gli interventi di trasformazione edilizia e urbanistica del

territorio non disciplinati nei precedenti articoli. Sono comunque da considerarsi tali:

1.1 Il a costruzione di manuf att.i edi i zi fuori
esistent.i all 6esterno dell a sagoma esistent e;
1.2 gli interventi di urbanizz azione primaria e secondaria realizzati da soggetti diversi dal
Comune;

1.3 la realizzazione di infrastrutture e di impianti, anche per pubblici servizi, che comporti

la trasformazione in via permanente di suolo inedificato;

1.4 | 06i nst al |ltalrzd penimpiactiiradid eicetrasmittenti e di ripetitori per i

servizi di telecomunicazione. Tali apparecchiature non possono in nessun caso essere
installate in ambiti e spazi cortilizi degli edifici residenziali e sono soggette a preventiva

valutazi one di impatto ambientale nei modi di legge;

1.5 | déinstallazione di manufatt. |l egger i, an
genere quali roulottes, campers, case mobili, imbarcazioni, che siano utilizzati come
abitazioni, ambienti di lavoro, o ppure come depositi, magazzini e simili, e che non siano

diretti a soddisfare esigenze meramente temporanee,

1.6 gli interventi pertinenziali che le norme tecniche degli strumenti urbanistici, in

relazione alla zonizzazione e al pregio ambientale e paesaggstico delle aree, qualifichino
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come interventi di nuova costruzione, ovvero che comportino la realizzazione di un

vol ume superiore al 20% del volume dell dedi fi
1.7 la realizzazione di depositi di merci o di materiali, la realizzazione di im pianti per
attivit?’ produttive all daperto ove comportin

trasformazione permanente del suolo inedificato.
1.8 Tutti gli interventi di cui al successivo art. 77 del Capitolo | del presente Regolamento.

Art. 70 - Varia nti minori

1. Sono varianti minori le seguenti opere:

- varianti a concessioni edilizie gia rilasciate che non incidano sui parametri urbanistici e
sulle volumetrie, che non cambino la destinazione d'uso e la categoria edilizia e non
alterino la sagoma e ron violino le eventuali prescrizioni contenute nella concessione
edilizia;

- varianti a concessioni o autorizzazioni edilizie gia rilasciate, a denuncie di inizio attivita
gia presentate, che non comportino modifiche della sagoma, modifiche delle superfici utili,
modifiche della destinazione d'uso.

Art. 71 - Varianti ordinarie

1. Costituiscono varianti ordinarie le modificazioni quantitative o qualitative

del | originario progetto che, anche comporta
ddus o n dicui bliprededente Art. 13, siano tali da non alterare le linee ordinarie

del |l dintervento edilizio, riguardant.i i n p a
del | 6edi ficio, il numer o dei piani, |l a vol ume"
2. Non costituiscono variazioni di sagoma e rientrano tra le varianti ordinarie, le varianti

ubicative consistenti nella parziale rilocalizzazione dell'opera, attuata con traslazione e
rotazione dell'edificio, tale da contenere la modifica nel valore massimo del 50% rispetto
all'originaria localizzazione.

Art. 72 - Concessione per varianti essenziali
1. La variante essenziale consiste in uno o piu dei seguenti mutamenti:
a) mutamento delle destinazioni d'uso dell'intero manufatto;
b) aumento della superficie coperta;
c) aumento del |
d) aumento del numero dei piani;
e) aumento della volumetria;
f) violazione della distanza minima di legge dalle proprieta confinanti.
2. Qualora, nel corso dei lavori o comunque dopo il rilascio della concessione edilizia, si
intendano apportare modifiche al progetto approvato, tali da alterare le linee essenziali
dell'intervento edilizio, realizzando un nuovo fatto costruttivo, linteressato deve
sospendere i lavori e presentare conforme progetto di variante essenziale, secondo le
norme relative alla concessione edilizia. Ove una o piu varianti essenziali interessino
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esclusivamente & nel corso della validita della concessione edilizia - interventi sul 10%
massimo della slp originariamente assentita o aumenti di superficie coperta relativa a corpi
accessori, la sospensione dei lavori viene limitata alle opere oggetto di variante essenziale.

Art. 73 - Varianti per le opere su immobili vincolati

1. Per gli interventi sugli immobili vincolati ai sensi della le gislazione a tutela dei beni
paesistici, storici ed ambientali, si applicano gli articoli precedenti, fatta salva la necessita
che tali opere siano provviste dei provvedimenti previsti da tale legislazione.

Art. 74 - Demolizioni

1. Sono di demolizione gli interventi volti a rimuovere, in tutto o in parte, manufatti
preesistenti, qualunque sia | dutilizzazione s
2. Le demolizioni, da eseguire nell dambito di
restauro, di risanamento conservativo, di ristrutturazione, sono soggette alle procedure

prescritte per tali interventi di cui fanno parte.

3. Le demolizioni, che abbiano carattere autonomo o siano volte a creare spazio a una

nuova costruzione, sono soggette ad autorizzazione.

Art. 75- Recupero dei sottotetti

1. 1l recupero ai fini abitativi dei sottotetti esistenti € previsto per gli immobili a sola
destinazione residenziale e per gli immobili con destinazione mista, purché la funzione
residenziale sia gia presente al momento ddla presentazione della domanda di
concessione.

2. Sono ammesse opere necessarie per ottenere la traslazione della quota di imposta
dell'ultimo solaio al fine del raggiungimento dell'altezza media ponderale prevista per
legge per I'ammissibilita dell'inter vento di recupero, purché sia rispettata I'altezza minima
richiesta dalle norme vigenti nei locali sottostanti.

3. Quando, ai fini del calcolo della volumetria da recuperare, sia utilizzata un'altezza
minima superiore a m. 1,50, € necessario realizzare tawlati o arredi fissi a delimitazione
fisica tra il volume abitabile e quello escluso dal calcolo della s.l.p.. Tale delimitazione non
e necessaria qualora venga utilizzata l'altezza minima di m. 1,50 per il calcolo dell'altezza
media ponderale secondo la legislazione vigente.

4. Agli effetti della volumetria utile, per la determinazione dell'altezza media ponderale, il
calcolo del volume corrispondente ad abbaini a cappuccine, esistenti o da realizzare, e
ammesso esclusivamente in misura e quantita necessae per assicurare i requisiti minimi
di aereoilluminazione di cui agli artt. 39-53.

5. Il calcolo del K termico di dispersione delle strutture deve essere equiparato al calcolo di
tutta la scatola termica.

6. Gli interventi non devono costituire alterazio ne della morfologia urbana. Sono esclusi
dal recupero i volumi interpiani e i vani tecnici. In armonia con il contesto dell'edificato e
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nel rispetto del decoro e dell'architettura dell'edificio oggetto dell'intervento, devono
essere individuati gli element i compositivi piu idonei.

7. Gli edifici interessati devono risultare dotati di tutte le urbanizzazioni primarie; tale
requisito puo essere dichiarato tramite autocertificazione. Gli oneri di urbanizzazione
vengono calcolati sulla base del volume reale.

8. La richiesta di concessione edilizia per opere di ristrutturazione volte al recupero ai fini
abitativi dei sottotetti esistenti non puo essere presentata a sanatoria di opere abusive gia
realizzate, per le quali si applicano le disposizioni vigenti in ma teria.

9. Qualora lintervento sia finalizzato alla creazione di nuove e autonome unita
immobiliari, le norme di cui agli artt. 14 -15 si applicano limitatamente ai requisiti di
visitabilita ed adattabilita dell'alloggio.

10. Gli interventi realizzati in at tuazione del Piano di Recupero del centro storico sono in
deroga ai precedenti commi.

Art. 76 - Parcheggi pertinenziali
1. Nel sottosuolo del lotto su cui preesistono fabbricati possono essere realizzati, al servizio
di edi fici | o c a lnegh izotati contiguie patclieggs pertireenziali; fermo |l
disposto degli articoli 21, 22 e 23, gli stessi non sono assoggettati alle disposizioni di cui
agli artt. 12, 27 e 28.
2. Nel sottosuolo degli immobili ovvero al piano terreno dei fabbricati esisten ti, nonché ai
piani seminterrati e rialzati, possono essere realizzati parcheggi da destinare a pertinenza
delle singole unita immobiliari, anche in deroga al presente Regolamento edilizio nonché
agli strumenti urbanistici ed alle convenzioni attuative de lle previsioni di P.R.G.. Tali
parcheggi possono essere realizzati- ad uso esclusivo dei residenti - anche nel sottosuolo
di aree pertinenziali esterne al fabbricato, poste ad una distanza non superiore a m. 500,
avuto riguardo all'uso della superficie so vrastante e compatibilmente con la tutela dei
corpi idrici.
3. In soprassuolo possono essere realizzati parcheggi pertinenziali di un solo piano fuori
terra, ove si tratti di interventi conformi al presente Regolamento edilizio nonché agli
strumenti urbani stici, ivi comprese le convenzioni urbanistiche attuative.
Tali parcheggi possono essere realizzati ad uso esclusivo dei residenti anche sulle superfici
di aree esterne al fabbricato poste a distanza non superiore a m. 500, con i limiti di cui al
secondocomma del presente articolo.
4. Possono essere realizzati, quali interventi edilizi autonomi, parcheggi pertinenziali anche
pluripiano in soprassuolo ovvero all'interno di volumi preesistenti, purché gli interventi
risultino conformi al presente Regolamento e agli strumenti urbanistici, comprese le
convenzioni attuative.
5. Nei casi di deroga, di intervent. in sopr
preesistenti, all datto del | a presentazione d
dimostrar e la pertinenzialita delle opere, mediante atti di vincolo registrati e trascritti. Tale
dimostrazione consistera in un atto unilaterale, ove il proprietario del bene principale e il
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proprietario del bene secondario coincidano, in un atto bilaterale o plur ilaterale, ove le
proprieta non risultassero coincidenti.

6. Gli interventi descritti nel presente articolo sono realizzati mediante gli specifici
provvedimenti di cui al capo 2 del presente Titolo IV.

Art. 77 - Parcheggi non pertinenziali

1. Nel rispetto delle vigenti N.T.A. del P.R.G. e delle norme di cui agli articoli 12, 27 e 28
del presente Regolamento, possono essere realizzati, anche in strutture pluripiano,
parcheggi non pertinenziali, soggetti a concessione edilizia onerosa, che non concorrono a
formare volume ne superficie lorda di pavimento, cosi individuati:

1.1. nel sottosuolo delle aree e degli edifici esistenti;

1. 2. I n soprassuol o, purch® | dedi ficazione ri
edilizia tra dueentdpudessere estean driche al softosuolo;e r

1. 3. i n soprassuol o, ove | dedificazione <cons
preesistenti ; anche in tal caso | é6intervento
altricasiinsoprassuol o, a condi zi on @&adomandaldiparte @dichisgataa st a

idonea dagli uffici comunali prima della presentazione della domanda di concessione
edilizia, anche nel caso di integrazione dei parcheggi di cui al punto 1.1..

CAPO 2- PROVVEDIME NTI

Art. 78 8 Concessione
1. Sono soggett.i a concessione edilizia ai s e
come modificata dalla L.R.n.43/03) :

a) Interventi di Nuova Edificazioni, e cioé di realizzazione di nuovi manufatti
edilizi diversidaqueli di cui all dart. 4 della L.R.

b) Installazione di manufatti, anche pre -fabbricati e di strutture di qualsiasi
genere, quali roulotte, camper, case mobili, imbarcazioni, che siano utilizzati
come abitazioni, ambienti di lavoro, oppure come depositi, ma gazzini e
simili, e che non siano diretti a soddisfare esigenze meramente temporanee,
quali esplicitamente risultino in base alle vigenti disposizioni;

c) Realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria da parte di
soggetti diversi dal comune;

d) Realizzazione di infrastrutture e di impianti, anche per pubblici servizi, che
comporti la trasformazione in via permanente di suolo inedificato;

e) Realizzazione di depositi di merci o di materiali e la realizzazione di
impianti per attivita produttive al | apert o, che comport
lavori cui consegua la trasformazione per -manente del suolo inedificato;
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f) Interventi di ristrutturazione urbanistica, cioe quelli rivolti a sostituire
| esi stente t e s ®dilizio coru altto aivarse, t me aiante un
insieme sistematico di interventi edilizi, anche con la modificazione del
disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale;

g) Addizioni volumetriche agli edifici esi -stenti non assimilate alla
ristrutturazione edilizia;

h) Interventi di sostit uzione edilizia, intesi come demolizione e ricostruzione di

volumi esistenti non assimilabile alla ristrutturazione edilizia, anche con

di ver sa articolazione, collocazione e

intervento sulle opere di urbanizzazione.
2. Tali opere partecipano agli oneri ad esse stesse relativi.
3. La concessione edilizia viene rilasciata dal Responsabile del Servizio preposto all'Unita
Organizzativa competente qualora il progetto presentato non sia in contrasto con le
prescrizioni degli strum enti urbanistici ed edilizi e con le altre norme che regolano lo
svolgimento dell'attivita edilizia, su proposta del Responsabile del procedimento, sentito il
parere della Conferenza dei Servizi o degli enti preposti e del Collegio dei membri per le
funzio ni ambientali.
4 . Nell datto di concessione vengono riport
provvedi ment o, v comprese | a qualificazione
altresi indicati i termini di inizio ed ultimazione dei lavori, che decor rono a far tempo dalla
notifica della comunicazione del rilascio della concessione.

Art. 79 - Contributo per il rilascio della concessione

1. Il rilascio della concessione edilizia e subordinato al versamento del contributo
concessorio, composto dagli oneai di urbanizzazione primaria, secondaria e dalla quota
commisurata al costo di costruzione.

2. Le relative somme possono essere versate anche in soluzioni rateali, previa prestazione
di idonee garanzie fidejussorie ai sensi del Titolo IV della L.R.T. n. 52/1999 e s.m.&.1.

3. Le opere di urbanizzazione primaria da realizzarsi a scomputo del contributo
concessorio devono essere avviate contemporaneamente all'inizio dei lavori.

Art. 80 - Attestazione di conformita o Dichiarazione Inizio Lavori

(ai sensi dell b6art.4, L.R. n.52/99 come modifica

1. Sono sottoposti ad attestazione di conform
a) interventi di nuova edificazione di cui al co.l, art.3 [c.1, lett. a)] qual ora siano

specificamente disciplinati dai regol ament

legge regionale 16 gennaio 1995, n. 5 (Norme per il governo del territorio), dai
programmi integrati di intervento di cui all'articolo 29 della stessa legge reg ionale,
dai piani attuativi, laddove tali strumenti contengano precise disposizioni
planivolumetriche, tipologiche, formali e costruttive, la cui sussistenza sia stata
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esplicitamente dichiarata in base al comm
aggiornata con L.R. 43/03 ;

b)) opere di reinterro e scavo non connesse al
fondi agricolo e che non riguardino la coltivazione di cave o torbiere [co.1, lett. b)]
c) mut amento di destinazione doeancheidasgehzadii mmo

opere edilizie nei casi individuati dai piani della distribuzione d localizzazione
delle funzioni,previsti dalla Legge Regionale [co.1, lett. e)]

d) demolizioni di edifici o di manufatti non preordinati alla ricostruzione o alla
nuova edificazione [co0.1, lett. f)]

e) occupazioni di suolo per esposizione o deposito merci o materiali che non
comportino la trasformazione permanente del suolo stesso [co.1, lett. g)]

f) ogni altra trasformazione attuata per mezzo di opere edilizie che non sia sogg etta
a concessione edilizia. [co.1, lett. g bis)]

g) interventi di manutenzione ordinaria [c0.2, lett. a)]

h) interventi di manutenzione straordinaria ;

i) interventi di restauro e di risanamento conservativo [co0.2, lett. )]

j) interventi di ristrutturazione edilizi a cos?® come disciplinata d
del presente Regolamento ;

K) interventi necessari al superamento delle barriere architettoniche anche in aggiunta
ai volumi esistenti ed in deroga agli indici di fabbricabilita. [co.2, lett. €)]

[) le recinzioni con fondazioni ed i muri di cinta;

ml e opere pertinenziali, i1Tvi compresi | par .
2. Lédattestazione di conformit? avviene medi ¢
attivit™, eccettuato i casi di cui al |l 8Art . 8
Art. 80 - Alterazione dello stato dei luoghi
1. Costituiscono interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e
ri sanamento conservativo, ristrutturazione, \
mi nor i che non al t er an pettd esterisre degliedifid,eutti qlieglio g h i

interventi rivolti alla conservazione del bene o alla sua modificazione che non stravolgano i
principi ispiratori del progetto approvato e/o del bene oggetto di tutela.

2. A titolo esemplificativo le strutture c he abbiano caratteristiche temporali definite, le
insegne eseguite secondo la tipologia prescelta dagli organi comunali, gli arredi urbani
annuali, gli arredi da giardino, le recinzioni in rete e maglia sciolta che non abbiano
necessita di fondazioni continue o di opere comunque permanenti, il diverso
posizionamento di aperture, la creazione di porta al posto della finestra o viceversa, a
meno che non si tratti di opere su edifici catalogati o schedati ai sensi di legge non
costituiscono alterazione dello stato dei luoghi.
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Art. 81 - Autorizzazione Amministrava
1. Sono subordinate al rilascio di titolo autorizzativo, le opere e interventi di arredo
urbano (insegne , tende,ecc. ) oppure opere di arredo da giardino.
2. E6 facolt”™ dell di nt etipedsistaavend , perdapptesentazionger g u
di Dichiarazione di Inizio Attivita.

Art. 82 - Autorizzazione edilizia

1. Sono subordinati ad autorizzazione edilizi
ove sussistano le condizioni di cuialcomma5del | 6art. 4 della L.R.T.
2. L'autorizzazione edilizia viene rilasciata dal Dirigente preposto all'Unita Organizzativa
competente, qualora il progetto presentato non sia in contrasto con le prescrizioni degli
strumenti urbanistici ed edilizi e con le altre norme che regolano lo svolgimento
dell'attivita edilizia, su proposta del Responsabile del procedimento,sentito il parere ove

previsto della Conferenza dei Servizi o degli enti preposti e del Collegio dei membri per le

funzioni ambientali.

3. Ove gli interventi di cui al comma 1 riguardassero aree industriali o edifici utilizzati per
attivit?” | avorative comportant. | uso di S0Ss
depositi - deve sempre essere acquisito il parere degli organi competentiin materia di

tutela ambientale.

Art. 83 - Comunicazione
1. Sono soggette a comunicazione le opere e gli interventi di manutenzione ordinaria che
non comportano alterazione dell o stato dei [ u

Art. 84 - Concessoni edilizie in deroga

1. Possono essere rilasciate concessioni edilizie in deroga alle norme del presente
regolamento e alle norme di attuazione del piano regolatore, ove si tratti di opere
riguardanti edifici, impianti, attrezzature pubblici o di intere sse pubblico, opere pubbliche

o di interesse generale, ovvero riguardanti opere di urbanizzazione.

2. Nei casi previst.i dal precedente comma, S i
5/1995 e s.m.

Art. 85 - Interventi edilizi in deroga

1. Possono essere rilasciate autorizzazioni edilizie in deroga alle norme del presente
Regol ament o, del Regol amento | ocale dol giene
edilizia vigente ove ci0 sia espressamente consentito dalla legge ovvero lo stato dei luoghi

non consenta il pieno rispetto delle disposizioni e delle norme di carattere igienico -
sanitario, in materia di abbattimento delle barriere architettoniche ed in materia di
realizzazione di volumi tecnici, nonché concernenti piu in generale la sicurezza,

| Gcassibilita e la fruibilita degli ambienti ( ad esempio interventi in Centro Storico ).
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2. Nel rispetto delle norme di sicurezza e delle previsioni legislative in materia di deroga
all e prescrizioni tecniche di a tidneidelkeibarmee del |
architettoniche, le opere di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, le opere interne alle costruzioni e le opere interne alle singole unita
immobiliari, purché comportanti miglioramento della situazione igienic a preesistente e dei
requisiti di accessibilitd, possono essere avviate mediante denuncia di inizio attivita anche
nel caso in cui i locali o gli edifici non risultassero rispondenti ai requisiti igienico -
prestazionali definiti dal Capitolo 4 del Titolo Il | del presente Regolamento.

3. Nei casi di cui al precedente comma 2, a corredo della denuncia di inizio attivita dovra
essere prodotta relazione attestante le soluzioni tecniche adottate per determinare il
miglioramento delle condizioni igieniche preesist enti. Non potra in ogni caso essere
consentita una riduzione degli indici di aerazione e illuminazione naturali maggiore del

30% rispetto ai val or i previ sti nel | 6Art. 4 2
riduzione dei limiti di superficie dei | ocali di abitazione maggiore del 5% rispetto a quanto
previsto dall 6Art. 36. Per quanto riguarda | e

Art. 86 - Deliberazioni su opere pubbliche

1. Le deliberazioni del Consiglio Comunale ovvero della Giunta Com unale con le quali
vengano approvati progetti di opere pubbliche producono gli effetti della concessione
edilizia.

2. | progetti di opere pubbliche, sin dalla fase preliminare della localizzazione, dovranno
essere preventivament e ogan compgetendi inimaterib di fuela a me d
archeologica, architettonica ed ambientale. Parimenti, tali progetti dovranno essere
corredati dal prescritto parere delle Autorita Sanitarie.

3. Gli accordi di programma adottati con decreto del Presidente della Giunta regionale
producono gli effetti dell'intesa di cui all'art. 81 D.P.R. 24 luglio 1977 n. 616, sostituendo le
relative concessioni edilizie.

4. In ogni caso prevalgono le procedure di cui alla Legge n. 109/1994 e s.m.

Art. 87 - Concessioni edilizie in  sanatoria

1. Le opere edilizie eseguite in assenza di concessione o in totale difformita dalla
concessione,senza la prescritta Attestazione di Conformit&vero con variazioni essenziali,
possono costituire oggetto di richiesta di concessione edilizia a sanatoria ove |l
responsabile dell'abuso presenti apposita domanda nei termini di legge.

2. La concessione edilizia in sanatoria pud essere rilasciata solo nel caso in cui l'intervento
risulti conforme agli strumenti urbanistici generali e di attuazione ap provati e non risulti in
contrasto con quelli adottati, sia al momento della realizzazione dell'opera sia al momento
della presentazione della domanda.

3. Trascorsi sessanta giorni dalla presentazione della richiesta di concessione in sanatoria
senza cheil Dirigente preposto all'Unita Organizzativa competente si sia pronunciato in
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merito, la richiesta stessa deve intendersi respinta e la competente Unita Organizzativa
avvia immediatamente le procedure per l'applicazione delle sanzioni di legge.

4. Il rilascio della concessione edilizia in sanatoria per opere eseguite su immobili vincolati

a norma di legge ovvero in virtu di strumenti urbanistici & subordinato al parere
favorevole delle amministrazioni preposte alla tutela dei vincoli stessi.

5. Ove le opere edilizie abusive vengano realizzate in assenza di autorizzazione paesistica

o in difformita dalla stessa nelle aree e sugli immobili sottoposti a vincolo per la tutela

delle bellezze naturali ovvero per la tutela delle zone di particolare interesse ambientale e

si a stat a accertat a da parte del | autorit
ambiental e, i responsabile dell 6abuso  ten
indennita equivalente alla maggiore somma tra il danno arrecato e il profitto conseguito
mediante la commessa trasgressione ovvero alla rimessa in pristino.

Art. 88 - Autorizzazioni edilizie in sanatoria

1. Ove siano state eseguite opere senza la prescritta attestazione di conformita ovvero
mediante ricorso alla denuncia di inizio attivita nei casi in cui cio non fosse consentito dalla
vigente disciplina, potra essere rilasciata autorizzazione edilizia in sanatoria alle stesse
condizioni di cui all'Art. 87.2.

2. Trascorsi sessanta giorni dalla presentazione della richiesta di autoizzazione in
sanatoria senza che il Dirigente preposto all'Unita Organizzativa competente si sia
pronunciato in merito, la richiesta stessa deve intendersi respinta e la competente Unita
Organizzativa avvia immediatamente le procedure per l'applicazione de lle sanzioni
previste dalla legge.

3. Si applicano | e disposi zioni di cCui all dA
trova applicazione per le opere interne e per quelle comunque espressamente escluse a
norma di legge.

Art. 89 - Opere oggetto di condono edilizio.

Onde permettere gli opportuni adeguamenti igienico sanitari a tutte le opere oggetto di

sanatoria il Comune da facolta di apportare i minimi incrementi volumetrici (adeguamento

di altezza e S.U.) ed eventualmente di R.A.l., al fine di rendere utilizzabile quanto edificato

per | a destinazione doOéuso richiesta e approva:
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TITOLO V
L'ESECUZIONE DEGLI INTERVENTI E LA VIGILANZA

Art. 90 - Vigilanza e responsabilita

1. LOAmmini strazione Comun ani €i vigilanearattraverso lal e pr
puntuale verifica della corretta formazione d
attraverso il controllo dell desatta realizzaz

proprie dei singoli operatori.

2. | soggetti in possesso di titolo abilitante devono rispettare tutte le norme di cui al

presente Titolo V, in quanto applicabili agli interventi edilizi da realizzare, e devono
comunque segnalare | dinizio e | dultimazione d

Art. 91 - Inizio dei lavori

1. I lavori edili hanno inizio:

a) contestualmente alla presentazione della comunicazione;

b) allo scadere del ventesimo giorno successivo alla presentazione di denuncia di inizio

attivita, qualora entro tale giorno non sia sopravvenuto l'ordine mo tivato di non effettuare

i lavori stessi;

c) allo scadere del ventesimo giorno successivo alla data di integrazione di eventuale
documentazione integrativa richiesta dall duf f
d) allo scadere del ventesimo giorno successivoal | a data del |l dotteni me
Pareri e Nulla Osta;

€) entro il termine indicato nel provvedimento edilizio.

2. Le sole opere di scavo e di approntamento del cantiere non valgono ad integrare

I'effettivo avvio dei lavori.

3. Il termine per l'ini zio di tutti i tipi di intervento non puo essere superiore ad un anno. Se

titolare del provvedimento edilizio € un Ente Pubblico o di diritto pubblico, in presenza di

comprovate motivazioni di ordine finanziario, detto termine pud essere prorogato sino all a
concessione del finanziamento, senza alcun aggravio istruttorio. Se titolare del
provvedimento € un soggetto privato, il termine di inizio lavori pud essere prorogato solo

in presenza di documentati fatti - estranei alla volonta del concessionario - che siano

sopravvenuti a ritardare | 0effettivo avvio de
4. |l titolare del provvedimento edilizio deve segnalare [linizio dei lavori, mediante
apposita comunicazione. Decorso inutiimente il termine per [inizio dei lavori

I'’Amministrazione provvede alla dichiarazione di decadenza.

Art. 92 - Ultimazione dei lavori

1. Il termine di ultimazione, non superiore a tre anni, puo essere prorogato solo nei
seguenti casi:

- opere pubbliche, il cui finanziamento sia previsto in piu esercizi finanziari;

- particolari caratteristiche tecnico-costruttive dell'opera da realizzare;
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- cause di forza maggiore estranee alla volonta del titolare del provvedimento edilizio, ivi
compresi gl i eventuali provvedi ment i cautel ar

Art. 93 - Richiesta e consegna dei punti fissi

1. Prima di iniziare gli scavi per nuove costruzioni, il concessionario e tenuto a
contrassegnare, mediante segnalazioni o picchettature, la dislocazione sul terreno delle
costruzioni stesse, dislocazione chedeve essere conforme alle previsioni di progetto.

2. Le operazioni di cui al primo comma sono eseguite dal concessionario o dall'assuntore
dei lavori salvo verifica dellAmministrazione comunale; trascorsi dieci giorni dalla
segnal azi one d édtdtudagessoronniziara i lapari.c ¢

3. Le costruzioni private non devono invadere con le proprie fondazioni il suolo pubblico
salva formale concessione; dette costruzioni devono essere progettate e costruite in modo
da non trasmettere spinte orizzontali v erso il suolo pubblico.

Art. 94 - Recinzioni provvisorie

1. Il titolare di autorizzazione o concessione edilizia, prima di dar corso a interventi su aree
poste in fregio a spazi pubblici o aperti al pubblico, deve, previa denuncia
all'lAmministrazione Comu nale, recingere provvisoriamente l'area impegnata dai lavori o,
comunque, adottare i diversi accorgimenti tecnici secondo prescrizioni che saranno
impartite dai competenti uffici comunali: la denuncia deve essere corredata dal nulla -osta
degli enti esercenti le condutture e i cavi aerei e sotterranei interessati.

2. In ogni caso devono essere adottati provvedimenti atti a salvaguardare l'incolumita
pubblica, ad assicurare il pubblico transito e a evitare la formazione di ristagni d'acqua. Le
porte ricavate nelle recinzioni provvisorie non devono aprirsi verso l'esterno e devono
rimanere chiuse quando i lavori non sono in corso. Gli angoli sporgenti delle recinzioni o
di altre strutture di cantiere devono essere dipinti per tutta la loro altezza a strisce b ianche
e rosse con vernice riflettente e muniti di segnale illuminato a luce rossa che deve rimanere
acceso dal tramonto al levar del sole.

3. Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto decoroso, essere alte almeno 2 m e
risultare non trasparenti.

4. |l titolare dell'autorizzazione o della concessione edilizia, quando le opere di chiusura
comportino l'occupazione temporanea di area pubblica, deve preventivamente richiedere
alllAmministrazione Comunale la relativa e formale concessione: se la recinzione racchiude
manufatti che interessino servizi pubblici deve essere consentito pronto e libero acceso agli
addetti a tali servizi.

5. Quando sia necessario prolungare l'occupazione oltre il termine stabilito, il titolare
dell'autorizzazione o della concessione edilizia ha I'obbligo di presentare, almeno quindici
giorni prima della scadenza, domanda di rinnovo della speciale concessione, indicando la
presumibile durata dell'ulteriore occupazione.

6. L'Amministrazione comunale ha facolta di servirsi delle recin zioni prospettanti su spazi
pubblici per le pubbliche affissioni senza che sia dovuto per tale uso alcun corrispettivo.
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7. | restauri esterni, di qualsiasi genere, ai fabbricati insistenti su aree pubbliche od aperte
al pubblico possono effettuarsi solo previa recinzione chiusa dei fabbricati medesimi o con
analoghe misure protettive idonee ad assicurare l'incolumita e la salute della popolazione.
8. Le norme del presente articolo non si applicano in caso di lavori di durata inferiore alla
settimana, purché vengano adeguatamente vigilati e/o segnalati e siano messe in atto
idonee misure protettive per evitare ogni possibile inconveniente.

Art. 95 - Strutture provvisionali

1. Tutte le strutture provvisionali del cantiere edilizio (ponti di servizio, impalcat ure,
rampe, scale, parapetti o simili) devono avere requisiti di resistenza e di stabilita ed essere
dotate di protezioni per garantire l'incolumita delle persone e lintegrita delle cose: esse
devono altresi conformarsi alle vigenti disposizioni di legge per la prevenzione degli
infortuni sul lavoro.

2. Le fronti dei ponti verso strada vanno chiuse con stuoie o graticci o altro mezzo idoneo e
provviste di opportune difese di trattenuta nonché di idonei strumenti per lo scarico dei
materiali.

3. Le scale aeee, i ponti mobili o gli apparecchi di sollevamento non possono essere posti
in esercizio se non sono muniti di certificato di collaudo rilasciato dalle autorita
competenti; ogni altro macchinario impiegato nei cantieri edili deve rispondere alle norme
di legge e alle prescrizioni degli Enti cui é affidata la vigilanza in materia.

4. In caso di interruzione dei lavori, devono essere eseguite le opere necessarie a garanzia

dell a sicurezza, a tutela dell 6ambi engeate del
preposto ingiunge gli opportuni provvedimenti, salva la facolta di intervento sostitutivo a

spese dell dinadempi ent e.

5. Nel corso dei lavori di sopraelevazione devono essere messe in atto tutte le misure

idonee a tutelare gli eventuali occupantidella parte sottostante del | 0¢€

Art. 96 - Bonifica dei terreni e materiale di risulta

1. Al fine di assicurare nel |l 6ambito del | da
accettabilita della contaminazione dei suoli fissati dalla normativa vigente , vengono
individuate - quali siti da sottoporre a verifica per la tutela ambientale del territorio - le
seguenti aree:

- attivita industriali dismesse;

- attivita comportanti deposito e/o commercio di idrocarburi, ovvero utilizzo e/o deposito

e/o commerci o di sostanze o preparati pericolosi;

- discariche incontrollate di rifiuti speciali e/o tossico -nocivi e/o rifiuti solidi urbani e
assimilabili;

- aree oggetto di piani urbanistici attuativi anche in variante al P.R.G., in relazione alle

quali la competent e Uni t ~ operativa dell 8ASL ritenga
intervenuta alterazione della qualita del suolo.
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2. Fermi i divieti gia stabiliti al riguardo dalle specifiche disposizioni del vigente

Regol amento | ocale dol gdqualumegue natura phe anplelino la e di |
realizzazione di scavi ovvero mutamento di de
1 devono essere accompagnati da dichiarazione asseverata e documentata circa il rispetto

dei limiti di cui al comma medesimo. In cas o contrario, deve essere presentato il progetto

di bonifica previsto dal 2A comma dell dart
di sposi zioni, del cCui esito deve essere dat
competente dell di struttoria edilizia

3. Per ogni scavo, demol i zione o altro inte
riutilizzo in | oco di materiale di risulta, I
l avor i, comuni car e all dUni t -~ or g andanchg altai v a
competente Unit”™ operativa dell 6ASL i dat i re
ed il l uogo di recapito dell o stesso. La r ac:¢
riutilizzo del mat er i al a&somoisaggetti tlla vigerdi dispasiziond a t t i

in materia di gestione dei rifiuti e di carattere igienico -sanitario.

Art. 97 - Sicurezza e disciplina generale del cantiere
1. | cantieri dovranno essere installati secondo le regole di sicurezza e di custodia,nonché
essere dotati di tutti gli impianti antinfortunistici idonei, previsti dalle normative nazionali
ed europee vigenti in materia di prevenzione, segnalazione, protezione, allarme,
antincendio, pericolosita, per la salvaguardia degli operatori addetti e della sicurezza
pubblica. Devono inoltre essere messi in atto tutti gli accorgimenti atti a evitare
inquinamento acustico, atmosferico, di falda, o di qualsiasi altro genere, ricorrendo, se del
caso, alle deroghe previste dalle leggi.
2. Nello svolgimento del Il dattivit?® edilizia, indi pend
prescritto, devono essere adottate tutte | e |
cittadini che operano nel cantiere e che utilizzano gli spazi adiacenti. Segnatamente,
| © a s s wenltdicettore dei lavori devono porre particolare cura ove vengano poste in
essere le seguenti attivita:
- realizzazione di scavi, nel rispetto di quanto previsto dal successivo Art. 97 e sulla base di
idonee prove penetrometriche;
- posa di ponteggi, specie se collocati o rivolti su spazi pubblici;
- installazione di gru, insegne e cartelloni pubblicitari;
- utilizzo degli accessi carrabili verso la pubblica via da parte di mezzi di trasporto.
3. | cantieri dovranno essere dotati di appositi spazi per docce, spogliatoi, pronto
intervento, a disposizione del personale addetto. | cantieri edili e le costruzioni
provvisoriamente in essi allestite sono assimilati agli edifici industriali per quanto riguarda
la dotazione minima di servizi prescritta per legge o dal presente regolamento, ivi
compresa | i nstall azione di spazi mens a. Det
cantieri edili, destinate alla permanenza di persone, compresi i servizi igienici, devono
essere dichiarate conformi alle norme igienico-sanitarie dal direttore dei lavori sotto la
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propria responsabilita. 4. | relativi impianti di acqua potabile e di fognatura devono, ove
possibile, essere allacciati alle reti comunali; in caso contrario il primo deve essere
alimentato con acqua riconosciuta potabile dall'Unita operativa competente dellASL e |l
secondo sostituito con bottino mobile secondo le prescrizioni vigenti. E vietato usare acqua
dei canali pubblici e divergere o impedire il corso degli stessi senza preventiva e formale
concessione.

5. Nei cantieri edili, dove siano in esecuzione gli interventi disciplinati dal presente
regolamento, deve essere affissa, in vista del pubblico, una tabella chiaramente leggibile di
dimensioni di m 0,75 x 1,50 con lindicazione degli estremi della concessbne o
autorizzazione edilizia, del titolare di essa, del nome dell'impresa assuntrice dei lavori, del
responsabile del cantiere e del direttore dei lavori. La tabella e le scritte sono esenti dal
pagamento di tasse e di diritti comunali.

6. Nei cantieri edili devono essere tenuti a disposizione dei funzionari comunali i tipi del
progetto in corso di esecuzione, muniti del visto originale di approvazione o copia dei
medesimi.

7. L'assuntore dei lavori deve essere presente in cantiere o vi deve assicurare lgpresenza
permanente di persona idonea che lo rappresenti, quale responsabile di cantiere.

8. Il Dirigente dell'Unita operativa competente tanto dell'amministrazione comunale
quanto dell’ASL, in caso di violazione delle disposizioni del presente articolo, ordina la
sospensione dei lavori, e procede alle opportune segnalazioni alle autorita competenti per
| 6adozi one dei conseguenti provvediment:i

Art. 98 - Operazioni di scavo

1. La stabilita degli scavi deve essere assicurata in modo da resistere alla spita del terreno
circostante e da non compromettere la sicurezza di edifici e impianti posti nelle vicinanze.

2. La sicurezza degli edifici e degli impianti circostanti va comunque verificata mediante

idonee operazioni di misura di monitoraggio, effettuate a cura del concessionario o

del |l dassuntore dei l avor i . Le misurazioni dev
devono comprendere tutti gli immobili che possano essere interessati in relazione alle
caratteristiche degli scavi.

3. Ogni anomalia riscontrata, sia nei valori delle misure di monitoraggio che riguardante
infiltrazioni ddacqua od eventual. |l esi oni ne
all 8Autorit?” Comunal e, fermo restando | 6obbl i
lavori di sospendere ogni operazione di scavo e di effettuare tutti gli interventi necessari a

garantire la sicurezza dei luoghi.

4 . Gl i scavi non devono impedire o disturbar

specie di quelli stradali; ove risulti neces sari a | doccupazione di t e

richiesta formale concessione all dautorit”™ co
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Art. 99 - Cautele per ritrovamenti archeologici, storici e artistici

1. | ritrovamenti di presumibile interesse archeologico, storico e artistico devono essere
immediatamente denunciati alla Soprintendenza Archeologica o ad altra autorita
eventualmente competente ed essere posti a disposizione della medesima. Allo stesso
modo deve essere data comunicazione, entro il quinto giorno dal ritrovamento, al diri gente
dell'unita organizzativa che abbia rilasciato o assentito il provvedimento edilizio.

2. | lavori - per la parte interessata dai ritrovamenti - devono essere sospesi, per lasciare
intatte le cose ritrovate, fermo restando I'obbligo di osservare le prescrizioni delle leggi
speciali vigenti in materia.

3. Ove i progetti di opere edilizie comportassero lavori di scavo in aree a rischio
archeologico, gli stessi devono essere corredati dal nulla- osta della Soprintendenza
Archeologica. Per gli ulteriori i nterventi di scavo all'interno delle aree a rischio, i relativi
progetti devono essere sottoposti all'esame preventivo da parte della Soprintendenza
Archeologica, che dovra esprimere il proprio assenso entro il quindicesimo giorno dal
ricevimento del progetto formulando, se del caso, prescrizioni atte ad evitare |l
danneggiamento del patrimonio archeologico.

Art. 100 - Manufatti attinenti a servizi pubblici e suolo pubblico

1. L'assuntore dei lavori, ove l'esecuzione dei lavori stessi comporti la manomissione del
sottosuolo pubblico o la costruzione di assiti 0 ponteggi su area pubblica, deve richiedere
preventivamente le opportune prescrizioni all'Ufficio Tecnico Comunale e, ove necessario,
agli enti di erogazione dei servizi al fine di evitare ogni danno a manufatti esistenti.

2. Ultimati i lavori, le opere di ripristino relative alle aree pubbliche devono essere eseguite
in modo da garantire la sicurezza della circolazione pedonale e veicolare.

3. La riconsegna delle aree ha luogo, in contraddittorio fra le parti, con la redazione di
apposito verbale.

4. La definitiva sistemazione del suolo pubblico viene eseguita a cura
dellAmministrazione Comunale e a spese del titolare dell'autorizzazione o della
concessione edilizia in solido con l'assuntore dei lavori. Tali spese, previa liquidazione
dell'Ufficio Tecnico Comunale, devono essere rimborsate entro quindici giorni dall'invito
di pagamento: in difetto si procede in via forzosa.

Art. 101 - Funzioni di vigilanza

1. Gli uffici comunali effettuano i controlli t ecni ci di competenza
rispetto del principio delle responsabilita proprie dei singoli operatori e col fine esclusivo
di accertare la rispondenza del prodotto edilizio al progetto assentito.

Gli elementi, gli atti o i fatti, anch e di carattere procedurale gia acquisiti dal Responsabile
del procedimento ovvero gia autocertificati dal progettista e - piu in generale - i
presupposti sui quali & stato rilasciato il provvedimento edilizio non costituiscono oggetto
di accertamento o di valutazione da parte del controllo tecnico.
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2. L'Amministrazione puo disporre in ogni momento le verifiche ritenute necessarie, anche
indipendentemente dalla presentazione di progetti di variante. Gli Uffici Tecnici Comunali

hanno | 6obbl i g®devdeinta@ad er traerael ilzzazi one di op
concessione, in totale difformita dalla medesima o con variazioni essenziali, ovvero in
violazione delle disposizioni del presente Regolamento, ogni qualvolta vengano a
conoscenza di fatti o comportamenti a cio finalizzati. Le segnalazioni e le denunce dei

soggetti terzi e degli organi preposti devono in ogni caso prospettare in maniera

circostanziata tutt:. gl i el ement i che facci al
abusive.

3.Ovelil control o tecnico accertasse | 0illecita real
pubblico ovvero su terreni sottoposti a vincoli di inedificabilita, deve essere

i mmedi at ament e i noltrato rapporto dettagliat

procedimento sanzionatorio.
4. 1l responsabile di abusi edilizi consistenti in opere realizzate in assenza di concessione, in
totale difformita dalla medesima, con variazioni essenziali, su suolo pubblico ovvero su

terreni inedi ficabild] Vi ene awioedelp erecedimerdome nt e
sanzionatorio nei suoi confronti. La fase istruttoria, che comportera la valutazione degli atti

di accertamento dell &dinfrazione, S i concluder
da applicare entro sessanta giorni dalla data di accertamento dell dabus:

successivi a tale scadenza dovra essere irrogato il provvedimento sanzionatorio a firma del
dirigente della competente struttura e tale provvedimento dovra altresi essere notificato al

soggetto interessato. Dala dat a di notifica decorrono i ter
5. Il responsabile degli abusi consistenti nelle difformita di cui al successivo Art. 101
provvede alla demolizione ed al ripristino dello stato dei luoghi ovvero 9 nei termini e in

base ai presuppacsti di legge - inoltra domanda di concessione edilizia a sanatoria.

Viene in ogni caso avviato il procedi mento sa
corso di esecuzione, i lavori vengono immediatamente sospesi; le opere gia poste in essere
vengono rimosse e gli edifici resi conformi alle prescrizioni degli strumenti urbanistico -

edilizi.

6. Il responsabile degli abusi di cui al successivo Art. 102 pud chiedere la concessione o

| autorizzazione edilizia a saeggé.ori a ove SuUS:
Diversamente, si applicano la restituzione in pristino ovvero le sanzioni pecuniarie di
|l egge rapportate al val ore venal e, determinat

opere realizzate in difformita.

Art. 102 - Difformita nell'esecuzio ne: variazioni essenziali
1. Costituiscono variazioni essenziali al progetto approvato le modifiche edilizie
abusivamente apportate che 8 anche singolarmente considerate - comportino, fatto salvo

guanto stabilito dalldart. 32 della L.R.T. n.
-Mutament o dell e destinazioni d"uso, in contras
- aumento della volumetria per gli edifici residenziali superiore ai massimi di legge;
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- aumento della superficie per gli edifici non residenziali, superiore ai massimi di legge;

- modifiche dell'altezza dell'edificio, tali da comportare un aumento della stessa superiore
a metri uno senza variazione del numero dei piani;

- modifica delle distanze minime, comportante una riduzione delle stesse in misura
superiore a m. 0,50 da altre costruzioni edai confini;

- modifica delle distanze minime, comportante una riduzione delle stesse, in misura
superiore a cm. 10 dalla pubblica via;

- modifica della localizzazione sull'area di pertinenza dell'edificio approvato, eccedente i
i mi t i di cui all dArt. 69. 2

- mutamento delle caratteristiche dell'intervento edilizio assentito, in relazione alle
declinazioni di cui al precedente Titolo IV - Capo 1,

- gualsivoglia intervento edilizio su immobili vincolati comportante mutamento di
progetto gia approvato con concessione edilizia.

Art. 103 - Difformita nell'esecuzione: variazioni compatibili

1. Costituiscono - seppur non preventivamente assentite - variazioni compatibili col

progetto inizialmente approvato, i seguenti interventi, comprensivi di tutti i casi in cu i al

progetto originario vengano apportate indebitamente variazioni non riconducibili a quelle

di cui al precedente articolo:

- opere eseguite in parziale difformita dalle concessioni edilizie gia rilasciate, ancorché
determinanti aumento di volumetria o d i superficie, non eccedenti i limiti di cui al
precedente Art. 101.1 ovvero aumento delle superfici utili ovvero modifiche della sagoma;

- variazioni concernenti i seguenti elementi progettuali:

a) modifiche della destinazdé¢winealdlb@Arnt coh3 e2iu:
b) modi fiche ubicative contenute nei i mi ti d
- varianti a concessioni edilizie gia rilasciate, non incidenti sui parametri urbanistici e sulle
volumetrie, che non cambino la destinazione d'uso e la categoria edilizia, non alterino la

sagoma e non violino le eventuali prescrizioni contenute nelle concessioni stesse;

- variazioni progettuali comportanti incremento dell'entita delle cubature dei volumi

tecnici e degli impianti tecnologici;

- variazioni progettuali comp ortanti diversa distribuzione interna delle singole unita

abitative e produttive;

- modifiche volte a ridurre o ad aumentare il numero delle unita immobiliari.

Art. 104 - Tolleranze di cantiere

1. Fatti salvi i diritti dei terzi, le distanze dai confini, le misure minime fissate per legge e

gl i allineament.i verso gl spazi pubblici, C
52/1999, senza che ci0 comporti obbligo di presentare ulteriori elaborati grafici,
costituiscono tolleranze di cantiere i seguenti scostamenti relativi alle misurazioni lineari:

- per le misure inferiori o ugualia mt. 5: 1,00%

- per le misure oltre mt. 5 e fino a mt. 15 : 0,50%
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- per le misure superiori a mt. 15 : 0,20%.

2. Costituiscono altresi tolleranze di cantiere le diverses ol uzi oni di stri
singoli piani che comportino lo spostamento in pianta di quote della s.l.p. inferiori al 5%,
ferma restando la S.L.P.. complessiva.

Art. 105 - Interventi non ultimati

1. Ove l'opera oggetto di provvedimento edilizio non risulti abitabile o agibile nel termine
stabilito, l'intervento per I'esecuzione della residua parte € classificato come l'intervento
originario.

2. Qualora l'intervento non ultimato sia di nuova edificazione e le relative opere risultino
gia finite al rustico, il successivo completamento viene considerato come intervento di
manutenzione straordinaria soggetta a denuncia di inizio attivita.
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TITOLO VI
LE PROCEDURE

Art. 106 - Presentazione della domanda di provvedimento edi lizio

1. La domanda di provvedimento edilizio, la denuncia di inizio attivita e la comunicazione

si presentano esclusivamente all'Ufficio ricevente all'uopo previsto.

2. La domanda di provvedimento edilizio, la denuncia di inizio attivita e la comunicazion e
depositata presso altro ufficio delllAmministrazione comunale si intende presentata dalla
data in cui perviene alldufficio competente a
3. Se nella documentazione presentata non vi € corrispondenza tra quantoindicato sui
moduli a stampa e gli elaborati prodotti, ovvero sussistono irregolarita o incompletezze
documentali, l'ufficio ricevente indica i difetti riscontrati e respinge la domanda perché
incompleta.

4. Se la verifica di cui al precedente comma ha e#o positivo |'Ufficio comunica al
richiedente i dati relativi all'Unita Organizzativa responsabile dell'istruttoria nonché il
nome del Responsabile del procedimento.

5. Qualora in sede di presentazione o successivamente durante [istruttoria venga
riscontrata l'assenza di una o piu delle condizioni richieste per la denuncia di inizio
attivita, il richiedente puo dichiarare di presentare la stessa come istanza di autorizzazione.
Ove ne sussistano i presupposti, il richiedente pud procedere allo stesso modo per la
comunicazione.

Art. 107 - Progetto di opere edilizie
1. Il progetto di opere edilizie, a corredo della domanda di concessione edilizia o
del |l dattestazione di conformit"™, redatta esc
dal | 6 Ammi ni s tnalgg e doroposto da seguenti elementi:
A. documentazione relativa alla certificazione dello stato di fatto:
- dati anagrafici, codice fiscale e recapito telefonico del richiedente e del progettista;
- dichiarazione di esistenza o0 meno di domanda ancora in itinere o gia evasa,
relativa alla richiesta di concessione a sanatoria, di cui agli artt. 31 e segg. Della

|l egge 47/ 85, con | &6indicazione degli estrel
-estratto del foglio catastale ril aagiae at o
del I 6i mmobil e Iinteressato, controfirmato d:
-copia dell datto di propriet”™ o di altro dc¢
richiedente, o dichiarazione sostitutiva;

-estratto degl:i atti di fgbbriochaereénati vsubh
-pl ani metri a i ndicante | o stato del | e re
del I 6i mmobil e;

B. Nulla osta preliminari al progetto:
- eventuale nulla osta della Soprintendenza ai Beni Ambientali ed Architettonici
nonché della Soprintendenza Archeologica;
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- eventuale autorizzazione paesistica rilasciata dal Comune;

- eventuale nulla osta del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco, oppure visto
esame del progetto da parte dello stesso Comando dei Vigili del Fuoco, oppure
dichiarazione del progettista attestante che le opere progettate non sono

soggette al suddetto nulla osta;

C. documentazione relativa al rilievo dello stato di fatto:

-stralcio del foglio catastale con | 6esatt
aree sulle quali € computata la superficie fondiaria e conseguentemente il volume
edificabile;

-planimetria quotata doinsieme del pi ano
del | dar ea, |l e strade con | a relativa topon

sagome e i distacchi dal fabbricato, le posizioni delle eventuali costruzioni
confinanti con i relativi distacchi ed altezze, le eventuali alberature esistenti con

| i ndicazione delle relative essenze, | &
primaria e sistenti e degli allacciamenti ai pubblici servizi;

-rilievo fotografico a colori del | area e
logica (ad es. in strisce panoramiche);

-rilievo quotato degl:i edi fici e & bcald ESOt i
per interventi di restauro) con la specificazione delle attuali destinazioni

dbuso relative a tutti i piani e | e sezioni

D. documentazione concernente il progetto, relativamente a:
l. corrispondenza alle norme urbanistiche ed edilizie con riguardo a:

A tavola generale contenente: pl ani metri a
all dintervento ed estesa alldintorno, con
eventuali costruzioni confinanti, con relative distanze ed al tezze (scala non inferiore

a 1:500); prospett. e/ o sezioni relati vi

grafiche delle distanze e delle altezze tra le fronti della costruzione e gli edifici
circostanti (scala non inferiore a 1:500);

A pi ant et sezoni,aavgleedi confronto fra stato di fatto e stato di progetto,
pianta del piano terreno con inserimento quotato del progetto nel lotto di

pertinenza;

A scheda sinottica di calcolo e di confron
omogeneai nt eressata dall dintervento e gl i ndi
questi ultimi rispetto ai primi;

A eventuale verifica delle destinazioni do
A verifica delle dotazioni di spazi di S
disposizioni, i n r el azi one alla natura dell dinterve
A pianta del piano terreno o degl:. eventual
L6bel aborato dovr "~ contenere indicazioni s u

arboree ed arbustive, sugli elementi di arredo e di illuminazione;
A eventuale modello | STAT/I1/201.
5¢
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Il. requisiti igienico -sanitari documentati tramite:

A planimetrie in scala opportuna contenen
interni e dei rapporti aeroilluminanti;
A planimetrie relative alla progettazione

A r el azi o-saeitaria pec giiedifwi industriali che contenga: il genere di
industria al quale la costruzione deve servire, il numero di addetti previsti, la
descrizione delle lavorazioni effettuate, i materiali trattati, prodotti, depositati ed
eliminati, i flussi di traffico commerciale, nonché i provvedimenti atti ad eliminare i
rumori, gli scarichi di ogni tipo, le esalazioni nocive e i rifiuti tossiconocivi ovvero
dichiarazio ne del progettista che asseveri che le opere progettate non sono soggette
a tali disposizioni;

ll. requisiti di fruibilitd documentati tramite:

A piante e sezioni del |l dintervento con di
dalla legislazione in materia di abbattimento delle barriere architettoniche;
A dichiarazione del professionista abilita

disposizioni normative sopra indicate;
IV. requisiti di sicurezza delle strade, secondo la corrispondente disciplina,
documentati tramite planimetria in scala adeguata del piano terreno relativa agli
accessi sulla strada e alla verifica delle fasce di rispetto del confine stradale in
funzione del manufatto e del tipo di strada su cui fronteggia tale manufatto;
V. requisiti degli impianti nei casi e secondo le disposizioni previsti dalla
corrispondente disciplina;
VI. relazione tecnica descrittiva,
VII. ulteriore documentazione a corredo consistente nei seguenti elementi:
a) calcolo delle superfici e dei volumi controfirm ato dal progettista, ai fini della
determinazione degli oneri di urbanizzazione;
b) calcolo del contributo commisurato al costo di costruzione;
2. Al progetto di opere edilizie devono essere allegate:
a) schema della rete fognaria e indicazione dei punti di immissione;
b) dichiarazione circa I'assenza di modifiche degli impianti;
c) dichiarazione di conformita del progetto alla legislazione esistente in materia di
scarichi, inquinamento atmosferico e acustico;
d) un'impegnativa del rispetto di tutte le norm e vigenti in materia di scarichi e
assunzione di ogni responsabilita in ordine all'idoneita delle opere progettate, per
gli interventi relativi ad insediamenti produttivi che comportino scarichi liquidi, solidi e
gassosi, oltre alla documentazione previstadalle norme vigenti in materia;
e) perizia idrogeologica redatta da professic
appropriata indagine geotecnica e geognostica nonché sulla base di puntuali prove
penetrometriche.
3. Completano gli allegati al progetto di opere edilizie:
a) progetto esecutivo della fognatura realizzata;
6C

REGOLAMENTO EDILIZIO e per il DECORO e ARREDO URBANO DEL COMUNE DI RIO MARINA



b) dichiarazione di conformita degli impianti alla legislazione vigente;

c ) dichiarazione sul contenimento dei consumi energetici, ai sensi della legislazione
vigente;

d) dichiarazione di conformita delle opere eseguite alle norme vigenti per gli interventi
relativi ad insediamenti produttivi che comportino scarichi liquidi, solidi e gassosi.

4. La presentazione degli elaborati di cui ai precedenti commi € da porre in relazione alla
natura dei singoli interventi edilizi. Il progettista, sotto propria responsabilita, puo
attestare che il progetto non incide sugli elementi di cui alle precedenti elencazioni.

Art. 108 - Verifica e autocertificazione
1. La verifica dei requisiti di cui al precedente articolo e compito degli uffici

del | Ammi ni strazione comunale e pu, essere as
personale responsabilita.

2. La mancanza di guanto indicato alldartico
domanda di provvedimento ovvero l'ordine di sospendere i lavori avviati.

3. La sussistenza dei requisiti di cui al precedente articolo puo essere certificata, sotto la

propria responsabilita, oltre che dal progettista stesso, da professionisti, societa
professionali o altri enti esterni alla progettazione, a condizione che tali soggetti siano in

possesso di abilitazione alla redazione di progetti analoghi.

4. 1l provvedimento edilizio viene rilasciato sulla base di quanto certificato in ordine alla
corrispondenza del progetto con le norme urbanistiche ed edilizie nonché con i contenuti

di eventuali convenzioni attuative, salvo il parere del Collegio dei membri per le funzioni
ambiental i, ove richiesto; | O Ammi ni st rssazie one
misure in sede di autotutela.

Art. 109 - Certificato urbanistico

1. L'Amministrazione comunale rilascia ai cittadini, entro 30 giorni dalla loro richiesta,
certificato urbanistico che specifica, taer .
ubicazione dell dar ea, |l a zona omogenea di pi a
edificabil e, gl i eventual. vincol. ambient al

previsioni degli strumenti urbanistici vigenti o adottati nonché le mod alita di intervento
eventualmente previste e, nellipotesi di aree inedificate, I'effettiva capacita edificatoria
delle stesse.

2. I documento di cui al comma 1 ha carattere certificativo rispetto alla disciplina vigente
al momento del suo rilascio, ma non vincola i futuri atti che 'Amministrazione Comunale
puo emanare nel rispetto delle norme vigenti in materia.

3. Il certificato urbanistico, che ha contenuto piu ampio del semplice certificato di
destinazione urbanistica, pud essere rilasciato anche ad sito di istruttoria condotta
dall'interessato stesso presso gli uffici competenti, quando tale istruttoria abbia portato alla
raccolta della necessaria documentazione autentica.
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Art. 110 - Responsabile del procedimento

1. Il Responsabile del procedimento ispira la propria attivita al rispetto dei seguenti
principi:

- partecipazione dell'interessato e/o degli interessati al procedimento amministrativo, nel
rispetto di quanto sancito nello Statuto Comunale;

- principio di collaborazione, nella fase dell'iniz iativa;

- principio del contraddittorio, nella fase di valutazione dei fatti.

2. Il Responsabile del procedimento inoltra anzitutto idonea comunicazione scritta
allinteressato dando notizia di tutte le memorie scritte o documenti che eventuali terzi, o
soggetti rappresentanti i cosiddetti “interessi diffusi”, abbiano prodotto.

3. Il Responsabile del procedimento dirige e coordina l'istruttoria e svolge la funzione di
indirizzo della attivita di tutte le Unita organizzative esterne alla propria - eventualmente
coinvolte nel procedimento.

4. 1l coordinamento istruttorio da parte del Responsabile del procedimento assicura, nei
riguardi di tutti gli interessati, I'unicita del momento decisionale. | referenti assumono il
ruolo di soggetti responsabili all'inter no dell Amministrazione.

5. Il Responsabile del procedimento accerta d'ufficio i fatti, disponendo & anche nei
confronti delle Unitd organizzative esterne alla propria - il compimento di tutti gli atti
all'uopo necessari nonché adottando ogni misura per I'adeguato sollecito svolgimento
dellistruttoria. A tali fini, il Responsabile dispone [I'acquisizione di dichiarazioni,
documenti e accertamenti, anche indirizzando tali disposizioni ai diversi settori e/o enti
preposti. Le disposizioni in tal modo impartit e prefigurano l'esercizio di potesta
funzionalmente sovraordinate. Ove il sollecito svolgimento dell'istruttoria venisse in
qualsiasi modo ritardato da ingiustificati rifiuti frapposti dai Responsabili delle altre Unita
organizzative, il Responsabile del procedimento ne da comunicazione al proprio dirigente
apicale, il quale avoca a sé la competenza a pronunciarsi sugli aspetti istruttori ancora da
definire.

6. Il Responsabile conclude Tlistruttoria formulando motivata proposta al Dirigente
competente per I'emanazione del provvedimento finale entro e non oltre i quindici giorni
successivi alla scadenza del termine di cui agli artt. 112 e 113. Il Dirigente competente
procede all'adozione del provvedimento finale entro i quindici giorni successivi.

Art. 111 - Conferenza dei servizi

1. I Responsabile del procedimento puo indire la Conferenza di Servizi, a scopi istruttori e
decisori, formalizzando le decisioni raggiunte. Redige quindi una dettagliata relazione
contenente la qualifica tecnico-giuridica dell'in tervento proposto, le valutazioni sulla
conformita del progetto alle prescrizioni urbanistiche ed edilizie e la natura di tutte le
memorie e controdeduzioni presentate.

2. Alle riunioni della Conferenza dei Servizi possono essere chiamati ad intervenire, a
norma di legge, gli enti e le amministrazioni interessati dai contenuti e dai profili del
progetto presentato.
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3. Il progettista puo partecipare alla Conferenza dei Servizi per illustrare i propri elaborati.

Art. 112 d Procedure e Istruttoria : concessioni

1. La concessione edilizia e data al proprietario o a chi ne abbia titolo.

2. Al momento della presentazione della domanda di concessione edilizia € comunicato al
richiedente o ad un suo delegato, il nominativo del responsabile del procedimento.

3. slabme dell e domande risultate formal mente co
secondo | dordine di presentazione, fatte salywv
e quelle relative alle opere di pubblico interesse indicate dai regolamenti edilizi.

4 . Nel caso in cui alldistanza di concessione
osta o att.i di assenso comunque denominati, n
sessanta giorni successivi alla presentazione della domanda o della documentazione

I ntegrativa ai sensi del |l darticol o 6, C o mma
| 6i struttori a, acquisisce tutti i necessar.i
dettagliata relazione contenente la qualificazione tecnico -giur i di c a del | 6i ni

richiesto accompagnata dalla propria valutazione di conformitd del progetto alle
prescrizioni urbanistiche ed edilizie e di conseguenza formula una motivata proposta

all dautorit”™ preposta all demanazione del pr ov:
5. Qualora nel termine di sessanta giorni sopraindicato non vengano formulati dai
competenti organi comunali i prescritti pareri, il responsabile del procedimento & tenuto
comunque a formulare la proposta di cui al comma 4.

5 bis. Nel c a sza di concessiané edibzia hadh isignb stati allegati tutti gli

atti di assenso comunque denominat. di altre
dei lavori, il responsabile del procedimento, fermi restando gli adempimenti previsti dai

commi 4 e 5 delpresente articolo, acquisisce gli atti di assenso medesimi entro sessanta

giorni dalla presentazione della istanza, ovvero indice a tal fine entro venti giorni dalla
presentazione della stessa, una conferenza

dei servizi ai sensi degli articoli 14, 14 bis, 14 ter, 14 quater della legge 7 agosto 1990, n. 241
come da ultimo modificata con legge 24 novembre 2000, n. 340, nonché ai sensi della legge
regionale 3 settembre 1996, n. 76 (Disciplina degli accordi di programma e delle conferenze

dei servizi) al fine di acquisire tali atti di assenso, nei tempi e con le modalita ivi
disciplinate.

5 ter. 1 provvedi mento finale, da noti fi cal
comunale competente entro quindici giorni dalla proposta di cui al comma 4, dal

riceviment o degli atti di assenso ovvero dall desi
di Cui al comma 5 bi s. Dell davvenuto rilascia
pubblico mediante affissione all dalbo pretori.

5 quater. | termini di cui ai commi 4 e 5 bis sono raddoppiati per i progetti particolarmente
complessi secondo la motivata risoluzione del responsabile del procedimento da

comuni car si I mmedi atamente all dinteressato.
6 . Decorso i nutil mente i ter mine per | 6 eme
| 6i nteressato pu, , plcoraccanandaio conraavsand Kgcevonenion
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richiedere all dautorit”™ competente di adempi e
richiesta.

8 . Decorso inutil mente anche i lessatoeguonmmoltrage d i c
istanza al difensore civico comunale, ove costituito, ovvero al difensore civico regionale, il

gual e nomina, entro i guindi ci giorni success
di sessanta giorni adotta il provvedimento [...]

9. Gl i oneri finanziar:i relati vi all dattivit?®

a carico del comune.

10. Alle varianti alle concessioni edilizie si applicano le disposizioni previste per il

rilascio delle concessioni. Per le varianti in cor s o ddopera sussiste '
| obbl i go del deposito del progetto dell doper
sussistano tutte le seguenti condizioni:

a) che siano conformi agli strumenti urbanistici e ai regolamenti edilizi vigenti e non in

contrasto con quelli adottati né con le eventuali prescrizioni contenute nel titolo

abilitativo;

b) che non comportino modifiche della sagoma né innovazioni che incidano sui parametri

urbanistici e sulle dotazioni di standard;

c) che non si tratti di ben i tutel at i ai sensi del d. | gs. 4
conguaglio del contributo di Cui all darticol
del |l datto abilitativo, = effettuato contestua
comunque prima della scadenza del termine di val
11. Per | e opere ricadent. nell dambito ddoappl
n. 494 (Attuazione della Direttiva 92/57/CEE concernente le prescrizioni minime di

sicurezza e di salute nei cantieri temporanei O m

della concessione edilizia € sospesa in caso di inosservanza, da parte del committente o
del responsabile dei lavori, degli obblighi a loro derivanti dagli articoli 3, 11, 12 e 13 dello
stesso decreto legislativo, nonché, per le imprese, delle disposizioni relative alla
applicazione delle norme tecniche di settore vigenti,

1. Entro sessanta giorni dalla presentazione della domanda di concessione edilizia,
I'istruttoria del progetto deve essere conclusa a cura del Responsabile del procedimento,
dopo aver acquisito il parere del Collegio dei membri per le funzioni ambientali.

2. Il termine di cui al primo comma € interrotto e decorre nuovamente per intero dalla data
di presentazione della documentazione integrativa, ove il Responsabile del procedimento
richieda all'interessato & entro quindici giorni dalla presentazione della domanda - la
rettifica di dichiarazioni o istanze gia prodotte, le integrazioni documentali di carattere
progettuale, grafico, tecnico ed economico necessarie sulla scorta delle risultanze
istruttorie.

3. Subito dopo aver proceduto alla verificazione dei fatti e alla verificazione normativa, il
responsabile del procedimento trasmette il progetto a tutti i soggetti per i quali es iste

| obbligo di e soptaafmed acquisirndiliparareu | | a

4. Entro quarantacinque giorni dalla presentazione della domanda viene eventualmente

indetta la Conferenza dei Servizi, al fine di acquisire - da parte delle altre
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Amministrazion e Pubbliche interessate - le intese, i concerti, i nulla osta o assensi
comunque denominati, che siano necessari per la definizione del provvedimento e che non
siano gia stati preventivamente assunti agli atti del procedimento, al momento della
presentazione del progetto ovvero nel corso dell'istruttoria.

Art. 113 d Procedure e Istruttoria: Dichiarazione di Inizio Attivita

1. Al meno vent.i gi orni prima dell 6effettivo i
titolo, deve presentare la denunciadell 6i ni zi o del | dattizvit”™, accol
a) una dettagliata relazione a firma di professionisti abilitati, che asseverino la

conformita delle opere da realizzare agli strumenti urbanistici adottati o approvati ed ai

regolamenti edilizi vigenti, nonché il r ispetto delle norme di riferimento vigenti;

b) gl el aborati progettual.i e |l a descrizione
lavori;

c) ogni parer e, null a osta o atto ddassenso
eseguire i lavori, salvo che il comune provveda direttamente. In caso di richiesta di

I ntegrazioni document al.i ai sensi del Il dartico

comma decorre nuovamente per intero a partire dalla data di presentazione della
documentazione integrativ a.

2. Per | e opere ricadenti nel |l dambito ddappli
n.494, nella denuncia  contenuto | 6i mpegno a
del committente o del responsabile dei lavori, degli obblighi a loro d erivanti dagli articoli

3, 11, 12 e 13 dello stesso decreto legislativo, nonché, per le imprese, delle disposizioni

relative alla applicazione delle norme tecnic
obblighi i mpedisce | 0inizio dei l avori

3.Nelcaaso di variant. in corso ddopera, | i nt er e
di inizio attivit™, descrivendo | e variazion
variant.i in corso doopera di cui all darticolo
esclusivamente gli obblighi ivi previsti

4 . 1 termine per | 6inizio dei l avori non pu.
anno dalla data di presentazione della relativa denuncia. Il termine di ultimazione di cui

all darticolo 11, c o npera deVe,esserenabitalile o agibile) noa pww | & o
essere superiore a tre anni dalla data anzidetta. Qualora i lavori non vengano ultimati nei
termini, |l i nteressato deve presentare una r
ultimata.

5. Ai fini della relazion e asseverata e delle integrazioni di cui al comma 1, i professionisti
competenti assumono la qualita di persona esercente un servizio di pubblica necessita ai

sensi degli articoli 359 e 481 del codice penale. In caso di false

attestazioni dei professionist i |l dautorit™ comunale competent
all dautorit”™ giudiziaria ed al consiglio del/l
sanzioni disciplinari.
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Lédautorit?- comunal e competent e, entro ail ter
verifica | a denuncia doéinizio attivit?’ ai s e
| assenza di uno o pi % dei presuppost.i l egi tt
| 6ordine motivato di non attuare |l e trasforr

facolta di presentare una nuova denuncia di inizio attivita o rendere idonea quella
presentata, qualora | necessari presupposti possano essere soddisfatti mediante
modificazioni o integrazioni dei progetti delle previste trasformazioni, ovvero mediante

| a@quisizione dei pareri, nulla osta o atti di assenso comunque denominati necessari per

poter eseguire i lavori; in tale ultimo caso il termine di cui al comma 1 puo essere ridotto

secondo quanto disposto dal regolamento edilizio.

5 bis. Presso il cantiere sono depositate le copie delle denunce di inizio attivita, dalle quali
risultino | e date di ricevimento delle denunc
di quanto altro prescritto per comporre e corredare i progetti delle trasformazioni e le
attestazioni dei professionisti abilitati.

6. Il superamento del termine di venti giorni di cui al comma 1 non preclude, in ogni caso,

la potesta di controllo della pubblica amministrazione e la adozione dei conseguenti
provvedimenti sanzionatori.

Lédautttorcdomunal e competente procede comunque,
di cui alldarticolo 28, al controllo, anche a
Nei casi di false attestazioni di cowvddealani t
applicazione delle disposizioni di cui al titolo V relative alle corrispondenti opere eseguite

senza titolo abilitativo.

Art. 114 - Interventi urgenti

1. Le opere che si rendono necessarie al fine di evitare un pericolo imminente per
I'incolumit & delle persone possono essere eseguite senza preventiva acquisizione del titolo
abilitante, sotto la responsabilita personale del committente e del professionista incaricato.
Le dichiarazioni rese da questi ultimi devono riguardare anche l'effettiva esist enza del
pericolo.

2. Il proprietario deve dare immediata segnalazione dei lavori al Dirigente competente e
deve presentare, entro venti giorni dall'inizio degli stessi, il progetto e la corrispondente
domanda di provvedimento edilizio, in relazione alla n atura dell'intervento.

3. Gli interventi di somma urgenza sono relativi solo al superamento del pericolo
imminente, ovverosia, a costituire opere provvisionali riferite alla messa in sicurezza

del | 6area interessata ( ad. aé@psradi giversa naturd, @ ment i
soggetta al regime ordinario con rilascio del relativo titolo abilitativo. La mancanza di
guestoul ti mo, pu, costituire presupposto di
del | 6ex. L. 47/ 85 e s.m. &. i
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TITOLO VII
GLI O RGANI

Art. 115 - Collegio dei membri per le funzioni ambientali

1. Il collegio dei membri per le funzioni ambientali, nell'esercizio delle funzioni sub -

delegate ai Comuni da parte della Regione, € composto da tre esperti in materia di tutela
paesistico-ambientale, in possesso dei requisiti di cui alla L.R. n. 52/1979 e s.m.

2. Tali esperti vengono nominati dal Consiglio Comunale e durano in carica fino al rinnovo

del Consiglio Comunale stesso.

3. Il parere del collegio & obbligatorio ma non vincolante per tutte le opere per le quali &
richiesto il rilascio dell dautorizzazione pae:
4 . 1 collegio  presiedut o, senza diritto di
sua assenza o impedimento, da un suo delegato.

5. Le funzioni di segretario sono svolte da un funzionario del servizio edilizia privata o, in

caso di sua assenza o impedimento, da un altro funzionario comunale incaricato dal
responsabile dell dufficio tecnico.

6. In caso di rinuncia o dimissioni di uno dei membri del collegio, esso dovra essere
sostituito con la stessa procedura della nomina del rinunciatario o dimissionario entro 60

giorni dalla relativa comunicazione.

7. Saranno considerat. di mi ssionar i e comungqgu
che, senza giustificao motivo, risultino assenti per piu di tre sedute consecutive, 0

comunque per piY¥ di guattro sedute nell darco
8 . E6O considerata assenza |, i ritardo protr e
nella convocazione della seduta , oltre al | uscita anticipata dal |l &
dell a definitiva conclusione dell desame di tu:

La comunicazione di convocazione dovra essere riscontrata dai membri del Collegio a

mezzo fax, lettera, o posta elettronic a;

9. Ai membri del Collegio sara riconosciuto gettone di presenza , per ogni seduta, pari ad

Euro 20,00 a titolo di rimborso spese;

10. | membri del collegio non devono trovarsi nelle condizioni di ineleggibilita e
incompatibilita previ ste dalla legge.

11. 1 collegio ~ convocato dal responsabil
impedimento da un suo delegato, su richiesta dei responsabili dei procedimenti riferiti alle

pratiche per le quali &€ necessario recepire il parere del colegio medesimo.

12. La convocazione scritta, deve pervenire ai membri con congruo anticipo rispetto alla

data della seduta.

13. 1l collegio € chiamato ad esprimere i pareri per gli interventi comportanti alterazioni
permanenti dello stato dei luoghiedell 6 aspetto esteriore degl:. ed
il territorio comunale é assoggettato al vincolo paesistico 8 ambientale di cui al D. Lgs. n.
490/1999, ed in particolare:

13.1. Per gli interventi da realizzare, al fine del rilascio della autorizza zione ex
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art. 151 del D. Lgs. n. 490/99;

13.2. Per gli interventi eseguiti in assenza di autorizzazione ex D.Lgs. n. 490/99,

al fine dell demanazione dell e sanzioni previ s’
riferimento all darticolo 164.

14. Per la valdita delle sedute del collegio devono essere presenti almeno due dei membri.

15. Le decisioni del collegio sono valide con il voto favorevole di almeno due dei membri.

16. | membri che siano direttamente o indirettamente interessati alla realizzazione di

undopera non possono presenziare all desame e a
17. Possono essere sentiti dal collegio i tecnici firmatari dei progetti da esaminare.

18. L6illustrazione dei progett. sottoposti
responsab | e del |l ufficio tecnico o, in sua assenz

19. | processi verbali delle sedute, sono scritti su apposito registro dal segretario del
collegio e devono contenere le motivazioni sintetiche del parere espresso. Qualora non §
pervenga ad una decisione unanime, deve essere indicato il voto ottenuto (favorevole,
contrario, astenuto) e le specifiche motivazioni.

20. | verbali delle sedute devono essere sottoscritti dal segretario, dal presidente e dai
membri presenti alla seduta.

21. Su una copia degli atti esaminati deve essere riportato in forma sintetica il parere
espresso dal collegio, con la sottoscrizione da parte del segretario.

22. Possono partecipare alle riunioni del collegio, senza diritto di voto, il Sindaco o un suo
delegato.
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TITOLO VI
NORME TRANSITORIE E FINALI

Art. 116 - Entrata in vigore

1. Le disposizioni contenute nel presente Regolamento edilizio assumono efficacia ed
entrano in vigore dopo 15 giorni dalla data di pubblicazione della rela tiva deliberazione di
approvazione, esecutiva nelle forme di legge.

2. | procedimenti in essere alla data di cui al comma precedente proseguono secondo la
disciplina contenuta nel presente Regolamento.

3. A far tempo dalla medesima data, per il rilascio dei provvedimenti e per la valutazione
delle denunce di inizio attivita, anche se concernenti varianti, si applicano le norme
contenute nel presente Regolamento.

Art. 117 - Norma transitoria

Ldentrata in vigore del pr es e n tegolameatg Bdilizaome nt o
adottato con delibera di Consiglio Comunale n. ****** dg| ****xk* o j| Regolamento sul
Decoro Urbano adottato con delibera di Consiglio Comunale n. ****** dg| **¥kkkk
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CAPITOLO I
NORME PER | L DECOB®URBANOG ARRE

TITOLO |
NORME PROCEDURALI

Art. 118 - Soggetti e procedure
1. Per tutti i casi previsti dal presente Regolamento sono legittimati a presentare
domanda di provvedimento autorizzativo i seguenti soggetti:

a) il proprietario esclusivo, il comproprietar i 0 con autorizzazi
altro avente titolo reale e il rappresentante legale del proprietario,
b) il promettente acquirente in forza del contratto preliminare di vendita che
contenga espressa autorizzazione a chi
C) i c o n d ut ittuario enel @aso lindcai,firf base al contratto, abbia la
facolta, espressamente conferitagli dal proprietario, di eseguire interventi;
d) | Gusufruttuari o con autorizzazione del
e) il titolare o | 6assegqgnat ar ildedcddli tdiurtiat;
f) gli enti gestori di servizi pubblici;
Q) i l egal i rappresentanti di societ”™, do
h) chi abbia ottenuto dall dAutorit”™ Giudi
natura, c¢che | o legittimi al Indigisiecuzi on
2. 11 presente Regolamento suddivide gl i nt
eseguire su suolo pubblico, compresa | 6in
abbi sogna di specifica concessione ddoccup

Su proprieta privata, soggetti a procedure diversificate, secondo la natura e
caratteristiche degli stessi.ln particolare, per i manufatti minori interessanti
propriet? privat e, Vi ~ la possibilit?"” di
autorizzativi, purché siano rispettati i criteri tecnici prescrittivi, vincolanti, e i criteri
formali indicativi e non vincolanti, elencati nei singoli articoli successivi. In

alternativa, soluzioni di verse saranno da
edilizia.

3. Lareal i zzazione dell e opere ddarredo urbano
a) Rilascio di atto autorizzativo diretto nel c a s odi miforerrititd r v e n

da eseguire in conformita ai criteri prescrittivi e formali esposti nei relativi
seguenti articoli;

b) concessi o raaonedstotocpabblipo per | esposi zione
pubblici esercizi su suolo pubblico o soggetto a servitu di pubblico
passaggi o per | 6i nstall azione precar.i :
manifestazioni a carattere pubblico;

C) Rilascio di atto autoriz_zativo per gl i intervent. ddéarrtr
per opere minori indicati n e | | Odelr presénte regolamento, per
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| abbatti mento doal bWerlil G, @opnel Oslp@ap & 1t
modi fica dobaccessi carrabili todeloi chi e
stesso, e per tutti gli altri interventi di cui alla precedente lett.a) del

presente articolo nel caso in cui, per motivi di carattere estetico,
architettonico o tecnico, non sia possibile rispettare i criteri formali dettati

nel presente Regolamento;

d) autorizzazione ai sensiStdealdlad apretr. 2 30 edseg
ddi nsegne e mezzi pubbl | 6 wel apregedtei ndi \
Regolamento;

e) concessione edilizia p e r | 6i nstall azione ddantent

radiotelevisive private ed impianti di telecomunicazione a tecnologia
cellulare, quali stazioni radio -base per servizi di telefonia mobile, digitali e
similari, comprese n e | | OdelrpreseritelRegolamento;

f) denunci a doéi @ecoadd lo disgsizibnii previsté dalla L.R. T. 52/99
aggiornata con la L.R.T. 43/03 ) per recinzioni, cancellate e sistemazione delle
aree a verde privato, salvo i casi di difformita dai criteri indicati nel
presente Regolamento o richiesta di deroga all'arretramento del passo
carrabile;

Q) autorizzazione paesisticai n t ut t i [ casi ddinterven
tutela ambientale ai sensi del D.Ig. n. 490/99;

h) autorizzazione della Soprintendenza ai Beni Architettonici e Ambientali _in

tut ti [ casi doéintervent ilturatewa sensiddl i c i
D.lg. n. 490/99.

)] Gli interventi proposti di minore entita, che riguarderanno , in
conformit?’ del presente Regol amento |,
impianti di condizionamento, ecc. , saranno oggetto di rilascio di atto
autorizz at i vo diretto. Per tutti gl i al
valutera, a propria discrezione, la possibilitda o meno di sottoporre
| 6i stanza all dattenzione del Coll egi o
parere in merito al Vincolo Paesaggistico ai sensi del D.Lgs. 490/99 e
s.m.e.i.

Art. 119 - Qualita degli interventi progettati

1.

La qualit”™ dei singol i progett.i edi | i zi
che nei termini previsti dalla vigente legislazione, sono oggetto di specifica
valutazione , anche dal punto di vista degli obiettivi di cui al precedente Art. 8,
ad opera del Collegio dei membri per le funzioni ambientali.

2. Gli interventi sulle facciate degli edifici di nuova edificazione o oggetto di

ristrutturazione, con particolare riguar do a quelli prospicienti gli spazi
pubblici, devono risultare di alta qualita, ottenuta attraverso il corretto uso di
rivestimenti e materiali di finitura, atti a resistere, per le loro caratteristiche
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tecniche o dei tr att ame negliageaticabmosfeact agi al |

atti vandalici, nonché atti a garantire sicurezza ed in grado di armonizzare

| 6edi ficio oggetto di intervento con il
3. Le sistemazioni esterne ai fabbricati costituiscono parte integrante del prog etto

edilizio. Il progetto e la realizzazione delle superfici filtranti ed occupate

concorrono al corretto inserimento dell

valorizzazione dello stesso. Il progetto di illuminazione costituisce a sua volta

parte integrante del progetto edilizio e dovra risultare coerente con il piano

urbano doéill uminazione.
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TITOLO Il
DI SPOSI Z1 ONI PER LOARREDO E I L DECORO DELLS®

CAPO |
SPAZI PUBBLICI O D6USO PUBBLI CO
Art. 120 - Definizione di s pazi o pubblico o déuso pubblico
1. Il presente Capo definisce e disciplina la formazione, la conservazione e la
modi ficazione degl i spazi pubblici. Per (
sdintendono i | uoghi appart enengdponibilea del De ma
Comune e quelli di proprieta privata soggetti a servitu di pubblico passaggio quali
strade, piazze, marciapiedi, percorsi, porticati, parchi, giardini, ecc.
2. 11 presente capo fornisce, altres?3, lendi ca
temporanea, di tali spazi.
3. Per quanto non previsto dal presente regol

vigente Regolamento Edilizio del Comune di Rio Marina.

Art.121 - Disciplina del verde e interventi relativi ad aree scoperte pubbliche

1. Learee verdi pubbliche o déuso pubblico devon
manutenzione, pulizia e decoro da parte del Comune di Rio Marina ed eventuali
concessionari.

2. Compatibil mente con | destensione e |l aofunzi
pubblico devono essere resi accessibildi
ddattrezzature e i mpianti, gual i guel l o d
fontanelle, rastrelliere per biciclette, cestini porta-rifiuti, giochi per bimbi e altre
attrez zat ure douso pubblico.

3. Nel | e aree verdi pubbliche =~ consentito |
ragioni di pubblica incolumita, cattive condizioni fito -sanitarie o conclusione del
ciclo vitale o quando | 6apparat o ssesgtiddi cal e
pavi mentazione od oper e mur ari e, previo
Comunale e rilascio apposita Autorizzazione.

4. Le alberature lungo i percorsi viari e pedonali dovranno essere mantenute in buono
stato e reimpiantati gli individui arborei m ancanti, provvedendo alla ricomposizione
dei filari con individui arborei, possibilmente, della medesima specie, ad eccezione
dei <casi document at-saniiiei ncompati bilit”™ fitoc

Art. 122-Decor o degl i spazi pubbl i ci o0 dOéuso pubhbl

1. Le strade, piazze,per cor si pubbl i ci o dOuso pubblico

materiali idonei, tali da garantire il corretto transito dei veicoli e la percorribilita
pedonale, e devono essere sagomate in modo da favorire il regolare deflusso e
convogliamento delle acque meteoriche, evitando possibili ristagni.
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2. In caso di rifacimento di pavimentazioni o di realizzazione di nuovi marciapiedi, i
lavori dovranno essere eseguiti tenendo conto della normativa sul superamento
delle barriere architettoniche.

3. Le linee aeree ele palificazioni di supporto, la segnaletica stradale e le indicazioni
pubblicitarie non devono costituire | imita
spazi pubblici.

4. Le facciate, le coperture esterne degli edifici, le recinzioni che prospettano su siolo o
spazio pubblico devono essere mantenute dai proprietari in buono stato di
conservazione in relazione al decoro e all
forme ddédintervento compatibili con il pres.

5. Gli infissi esterni posti al piano terra (piano strada o di campagna) dovranno
essere di legno o di alluminio, rigorosamente di color antracite, per quanto riguarda
I serramenti delle vetrine e degli ingressi condominiali. Gli infissi esterni degli
appartamenti, uffici, ecc., posti a i piani superiori dovranno essere di legno, mentre
le persiane potranno anche essere di alluminio, rigorosamente color verde scuro,
solo se la facciata e caratterizzata per la maggior parte di persiane dello stesso
tipo. In ogni caso vale il principio di  uniformita di facciata.

6. Quando le facciate, le parti comuni praticabili, le coperture o le recinzioni di una
costruzione siano indecorose o presentino uno stato di pericolo per la pubblica

i ncol umit?” e di di sagi o per g kio Urkmtistica ant i ,
ordina al proprietario di eseguire i lavori di riparazione e/o ricoloritura entro un
termine non superiore a mesi 3 (tre), deco

recuperando le spese relative mediante le disposizioni di legge vigenti in materia.

7. Nel rispetto della normativa sulla sicurezza nei cantieri, € consentita la copertura di
ponteggi, i mpal catur e, recinzioni di can:
messaggi o pubblicitario sar ’ oggetlcta del
esclusivamente per la parte scritta o logo riprodotti.

Art. 123-Occupazione degl i spazi pubbl i ci o douso
l.Le attrezzature esterne di carattere prec
commerciali, colloca t i Ssu suol o pubblico o db6éuso pubt
provvisoriet?", perch® manteni bil. i n sito
del suol o pubblico. Tal i el ement i dovr a
asportabilita e nessun elemento,di norma, potra essere infisso nella pavimentazione
anche per mezzo doéappositi i nnesti salvo s
2. Ldoccupazione di piazze e sl arghi con stru
tensostrutture € concedibile in occasione di manifestazioni a carattere pubblico,
dove ci, non sia in contrasto con | a tute

ambientale e dove non costituisce pregiudizio per la sicurezza della viabilita
meccanizzata o barriera architettonica per quella pedonale.
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3. Nelle piazze e lungo i percorsi pedonali compresi i marciapiedi € ammessa
| occupazione di suol o con arredi di bar e
espositive di negozi. Nelle piazze, le occupazioni con arredi di pubblici esercizi
dovranno essere omogenee alle disposizioni del presente Regolamento.

4. Le aree pubbliche o private soggette all du
piazze e/l o slarghi; percor si pedonal.i el o
pubbliche dovra avvenire nel rispetto dei principi e calcoli di cui al successivo
comma 8.

5. Al fine di ripartire equamente le richieste di occupazione del suolo pubblico, i
soggetti interessati titolari di esercizi quali bar, ristorazioni, negozi commerciali,
ecc., entro il termine perentorio del 31 marzo di ogni anno solare, dovranno far
pervenire alldéUfficio Servizio Tributario,
caso di occupazione annua) per | occupazi
pertinenziare t e mp or andcandene tolbligatriamenta tilt i v i t
periodo doduso. La concessione di occupazi
pagamento delle tasse, diritti imposte ecc. stabilite dalle tariffe appositamente
del i berate dall dAmministrazi one pe@ioeniee alal e.
rilascio del | dautori zzazione per | occup:
| opportunit?” che i richiedente produca

coprire le spese di rimozione;

6. LOUfficio Servizio Tr i bayihbaseiabnumemrdiri€hiesteat e |
pervenute per ciascuna zona omogenea, assegnera la superficie in concessione con
carattere di temporaneita, nel rispetto dei parametri percentuali, cosi come
determinat. nel successivo cC omma ag . L
inderogabilmente, per un massimo di anni uno (365 giorni), salvo successiva
richiesta di rinnovo nei termini del precedente comma 5;

7. Alla scadenza dell dautorizzazione temporan
rimessa in pristino, lasciata pulita e libera da ogni materiale, insegna, arredi vari
ecc., senza alcuna eccezione. A garanzia di tale impegno i soggetti richiedenti
dovranno produrre pri ma del rilascio de
fidejussoria volta a coprire eventuali spese di rimozi one.

8. Il criterio di calcolo da applicare per determinare le superfici in concessione, tiene
conto dei seguenti aspetti:

a) Lo spazio pubblico, salvo eccezion
riserva di valutare a suo insindacabile giudizi o, potra essere occupato in
percentuale, mai per intero;

by categori a del |l dar ea pubblica (pi azz
pedonale/marciapiede).

c)suddi visione dell darea pubblica da asse
numero degli esercizi richiedenti,nonc h® i n base all deffett]i

di pavimento di ciascuna attivita richiedente.
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1 calcol o per | assegnazione delle aree
seguenti formule.

PIAZZE E SLARGHI

1) calcolo della Superficie Pubblica Complessiva (S.P.C.) e determinazione
del | 6area di possibile concessione <che
superficie pubblica, misurata graficamente sulle tavole dello strumento
urbanistico: [mq S.P.C. x 40/100 = mq X (area concedibile)];

2) calcolo della (S.C.S.LP.A)) Sommatoria Complessiva Superfici Lorde
Pavimento delle Attivita pubbliche affacciate sullo spazio pubblico
(potenzial:] richiedent. | uso del swuol o
X6 del punto 1) : [ mg S.C.S. LI]P.A. [/ mqg

3)cal col o -dpeakzh 06 alargo gpubblico - da concedere ai richiedenti,
mol tiplicando i val ore 0mg YO del p u
Pavimento (S.L.P.) del singolo esercizio : [mq Y x mg S.L.P. = mq Z (area da
concedere in occupazione).

PERCORSI PEDONALI E MARCIAPEDI

1) quota in larghezza (profonditd) del percorso pedonale o marciapiede (L),
meno la larghezza in salvaguardia (Ls) minima di metri 1,20, per il libero
transito pedonale e dei disabili, che dovra essere lasciato scevro da
gualsiasi impedimento e/o barriere architettoniche: [L & Ls = L1
(profondita/larghezza utile di suolo pubblico concedibile)]

2) misura in lunghezza (Lu) della/delle vetrine dei singoli esercizi che si

affacciano sul percorso pedonale o marciapiede (potenzialirichi edent i | O
del suolo pubblico)
3)ycalcolo dell 6area pubblica da assegnar ¢

(superficie pubblica da concedere in occupazione)
2. Tavoli, sedie, ombrelloni, fioriere ed espositori vari dovranno rispondere alle
seguenti caratteristiche formali:

b) i tavoli e le sedie dovranno essere realizzati in materiale naturale quale legno,
vimini, metallo color antracite, metallo con limitate parti plastificate ;

c) gli ombrelloni dovranno avere struttura lignea e tende parasole in tinta con
cromatismi da scegliere tra quelli rientranti nella gamma di cui al successivo
art. 26. Non sara ammessa la stampa di scritte, simboli e pubblicita sulla
tenda parasole;

d | dusdioriclei  consentito a corredo doéingr
commercial, se mpr e che non sia doi mpedi mento a
nel rispetto della normativa sulle barriere architettoniche e del Codice della
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Strada. Le fioriere dovranno essere in cotto o materiale similare e dovranno

avere requisiti ddasportabilit™;
e) gli exositori v ar i dovranno essere contenuti, i
dell a vetrina e dovranno avere support.i

nel rispetto di quanto disposto dal successivo art. 25 . In modo particolare gli
espositori di guide e cartoline dovranno esser collocate in aderenza alla
vetrina o il piu vicino possibile alla vetrina stessa. Gli espositori di giornali
nel numero massimo di 2 (due),e le porta locandine nel numero massimo di 3
(tre) dovranno essere collocati nelle immediate vicinanze della rivendita.
f) le ringhiere e/o parapetti dovranno essere realizzati in materiale naturale

quale legno, metallo color antracite.

3. Tutte le occupazioni dovranno rispettare la normativa sulle barriere architettoniche

e le disposizionidel Codicedel | a Strada e non dovranno e:¢
circolazione pedonale.

4. Lé6occupazione di spazi pubbl i ci o doéuso |
rilasci o, da parte del Funzionari o compet e
suolo pubblico, nelle forme e nei modi stabiliti dalle norme vigenti nazionali e
comunali.

Art. 124-El ement i ddarredo urbano e intervent. di v

1. Gl i intervent.i ddarredo urbano, diversi o]
o dduso pubblico sono

- edicole, chioschi, pensiline di fermata autobus, ogni altro elemento
prefabbricato, ecc.;

- distintivi urbani, come monumenti, decorazioni e simili, arredo verde
pubblico con fioriere, fontanelle ecc.;

- impianti di segnaletica stradale non pubblicitaria, im pianti per
|l il l uminazione esterna si a pubblica
parcometri, cassonetti di raccolta rifiuti o indumenti, transenne parapedonali
e dissuasori di sosta, cartelli planimetrici informativi, cassette postali e
ulteriori installaz ioni significative del quadro urbano, quali bacheche e
quadri murari che dovranno essere uniformati per colore forma e materiale;

- volumi tecnici da ubicare in area di pubblica circolazione;

- monumenti e edicole funerarie.

Art. 125 - portici, marciapiedi

1. Sono da intendersi oporticiéd i passaggi c
pubblico passaggio, sia pedonale che veicolare. Detti portici potranno avere
dimensione in larghezza pari a quelle gia esistenti per gli edifici consolidati, mentre
per gli edifici previsti di nuova costruzione , detta larghezza dovra essere
concordata preventivamente con | dUfficio |
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devono essere mantenut. i ber i da attrezza

| uso col | et t pedimento all® dir@lazonepedonalenSono fatte salve

specifiche autorizzazioni rilasciate dagli uffici comunali  competenti e comunque

nel rispetto della normativa sulle Barriere Architettoniche;

La manutenzione dei portici € a carico dei proprietari,. co si come la illuminazione.

3. Questoul ti ma, gual ora costituisca, per tirg
qguinta wurbana, riconosciuta come tale da
Pubblica, puo essere, anche se installata dai proprietari, mantenuta edalimentata
come illuminazione pubblica; in questo caso, prevalendo il pubblico interesse,
| OAmmi ni strazione Comunal e pu, i nterveni
preventivo consenso dei proprietari.

4. Sono da intendersi 0 Mar ci et eselubivamedite @ ut t i
passaggio pedonale , con dimensioni in larghezza , non superiori a cm. 150.

N

Art. 126 - Edicole, chioschi, pensiline e coperture in genere

1. E6 consentita |l a <collocazione su suol o p
pensiline e coperture in genereprevio rilascio di apposito titolo abilitativo e nel
rispetto delle disposizioni impartite dal Nuovo Codice della Strada e dal suo
Regol amento dO0Esecuzione.

2. Léinstall azione di chioschi I n ar eedee verd
architetture veget al. e del | e attrezzatu
armonico e coordinato del punto di vista paesaggistico.

3. | chioschi e le edicole dovranno essere di dimensioni minime funzionali allo

svol gi ment o del | Oteetcancedibileé |a realizgazioni di veranie &
chiusura di spazi per tavoli e sedie.

4. Le edicol e, [ chioschi con attivit? di S
chioschi di vendita di generi alimentari dovranno essere dotati di un servizio
igienicoaduso d e | personal e. Nel caso sia previs

e sedie per la sosta di persone, dovra essere realizzato uno o piu servizi igienici
dduso p ud mormac di, quanto disposto dalla Legge sulle Barriere
Architettoniche ( L.13/89 ).

5. Gli interventi volti ad insediare sul territorio edicole e chioschi sono soggetti alla

stipula di contratto di concessidalasiodl 3occu
titolo abilitativo da palatdenandardetessaii perici o U
rilascio di titol o abilitati vodoviaessggrear t e

corredata dai seguenti documenti:
a) una o piu planimetrie generali in scala 1: 1000 o 1: 500 intese a rappresentare
|l a collocazione dell dintervdento nel con
b) progetto dell dopera (piante, al zat e, S €
dettagli e la descrizione del materiale da impiegare;
c) relazione tecnico illustrativa;
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d documentazione fotografica dell darea

e) simulazione fotografica o rappresentazione prospettica 0 assonometria
del |l dintervento;

) eventual. autorizzazioni degl i Enti
realizzato in zona sottoposta vincolo ambientale o storico-archittetonico.

i n

pr

6. La richiesta di c oane susle doora esseie Ipleseritatacnelie p a z i

forme e nei mo d i stabiliti dal vigente

re(

canone doéoccupazione di spazi e aree pubbl |

Art. 127- Opere provvisionali per far fronte ad esigenze stagionali o transitorie
( cosi come approvato dal Consiglio comunale in data 27/06/2003 con deliberazione n. 5)

1. Sono consentite, anche in territorio privato, ed in caso di compatibilita con le
previsione degli strumenti urbanistici e delle normative in vigore, le installazioni di
opere provvisorie relative alla installazione di manufatti per far fronte ad esigenze
stagionali e transitorie che alla fine della loro utilizzazione siano rimossi.

Tali installazioni debbono assumere le seguenti caratteristiche:
¢ Precarieta del manufatto;

¢ Compl ementariet”™ ad altre attivit" : nece

territorio (attivita stagionali per servizi, commercio etc..);
¢ Limitato periodo ddéduso del manufatto
stabilito in mesi 6;
¢ Rimozione del manufatto al termine della sua utilizzazione;
2. | manufatti devono inserirsi nel contesto urbano del territorio interessato,
perseguire un giusto rapporto tra ambiente naturale e costruito.
A tal fine dovra prodursi una idonea documentazione necessaria a far apprezzare la

i n

percezione del manufatto, dove si richiede

costruttive, | duso di materiali, col ori
opere non devono costituire ostacolo per la pubblica circolazione e devono essere
realizzate con material.| e trattament.i r
3. La documentazione di progetto deve descrivere il manufatto in tutte le sue parti
nonch® | dintorno nel quale esso si i nser
alla vegetazione da mantenere e agli eventuali accorgimenti volti a definirne la
compatibilita ambientale. Essa dovra essere opportunamente valutata dalla C.E.I.
che potra prescrivere interventi di mitigazione o dichiararne la incompatibilita
ambientale.
4. Devono essere rispettate le seguenti prescrizioni:
a) anche se infissi al suolo, i manufatti devono risultare agevolmente
amovibili;
b) i manufatti devono rispettare le disposizioni di cui ai precedenti articoli 27
e 28 del presente R.E.;

79

REGOLAMENTO EDILIZIO e per il DECORO e ARREDO URBANO DEL COMUNE DI RIO MARINA

e

es |

i S



) i manufatti de vono essere rimossi alla scadenza del sesto mese rilascio

del |l dautorizzazione edilizia.
5. In ogni caso, il titolo abilitante non sostituisce a nessun effetto la concessione per
| occupazione di suol o pubblico. La mancat.
al termine del suo wutilizzo, comporta | 6ap

opere realizzate senza la prescritta autorizzazione edilizia.

6. E possibile richiedere il rinnovo del titolo abilitante soltanto per altri 60 giorni al
termine del quale il man ufatto installato deve essere rimosso.

7. Dovra essere presentato apposito atto unilaterale con il quale il soggetto
interessato si impegna a quanto sopra riportato ed dovra essere prodotta idonea
garanzia fidejussoria volta a coprire le spese di rimozione.

8. | manufatti, i chioschi e le edicole permanenti, destinate al commercio, devono
possedere le caratteristiche ed i profili progettuali prescritti al punto 4; qualora gli
stessi vengano installati su aree e spazi privi di potenzialita edificatoria non
costitu iscono oggetto di provvedimento edilizio ma sono installati secondo le
modal it”™ previste dai provvedimenti <che au:
realizzazione del manufatto in relazione alle attivita da esercitarsi.

Art. 128-1 mpi ant i doi | | roapubblieaziprivatee e st e

1. Tut t i gl i i mpi ant i doil luminazione esterna
in fase di progettazione, appalto o instal
luminoso e a ridotto consumo energico secondo le vigenti disposizioni regionali in
materia.

2. E6 fatto divieto, su tutto il territorio c
pubblicitari o di richiamo, fasci di luce roteanti o fissi di qualsiasi tipo rivolti verso
| 6al t o.

3. La realizzazione di nuovi impiantid i | | umi nazi one esterna, S i
anche a scopo pubblicitario o la modifica di quelli esistenti, & sottoposta al regime
autorizzativo da parte del competente Furt
esterna facenti parte di uno specifico proget t o edilizio ne S
autorizzativo.

4. 1 | progetto doéill uminazione deve essere r
prevista per il settore impiantistico e deve essere conforme ai requisiti di legge. Al
termine dei | a v o ride ddvra iilasgare @l Camumerdishia@dioheadt r
conformit”™ dell i mpianto realizzato ai sen:
Le ditte fornitrici o] appaltatrici doéi mp
attestare, sotto la propria responsabilita, la rispondenza delle sorgenti di luce fornite
a quanto previsto dal presente Regolamento. Tale procedura si applica anche agli
impianti di pubblica illuminazione.

5. E6 concessa deroga per | e sorgent.i di | uce
guelle con emissione non superiore a 1500 lumen cadauna in impianti di modesta
8C
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entit?” ( fino a tre centr.i con singolo pu
sono spente entro le ore 20 (venti) nel riodo solare ed entro le ore 21 (ventuno) nel
periodo ddora | egal e.

Art. 129 - Cassonetti di raccolta rifiuti, parcometri, transenne parapedonali e dissuasori
di sosta, cartelli planimetrici informativi.

1. | cassonetti per la raccolta differenziata dei rifiuti solidi urbani, o altro genere di
raccolta, possono essere colloa t i su tutto il territorio |
Regol amento dOoEsecuzione del Codice dell a
segnalati con pannelli in pellicola rifrangente. Devono essere collocati, in genere,
fuori della carreggiata in modo tal e da non arrecare pericolo o intralcio alla
circolazione, tenendo conto della sicurezza stradale, della visibilita degli incroci e
degli accessi carrai e della scorrevolezza del traffico.

2. La loro sistemazione, ed eventuali spostamenti, dovra sempre tenere in
considerazione, oltre che la funzionalita del servizio di conferimento e raccolta dei
rifiuti, anche la corretta collocazione in ordine al decoro di piazze, strade e percorsi

pedonali.

3. LO0i nst al tobmninepereparacbimetri dovra sempre garantire la percorribilita
pedonale ed, una volta installati, il suol
4. EO consentita | transemrge t parbdedoali @ ndessuasbii di sosta
nell dambito del centro urbano neldaedegpett
relativo Regolamento ddEsecuzione.Iln tutte
dissuasori con apposizione di messaggi pubblicitari, € ammessa sempre nel rispetto

del | e di sposi zioni del Codi ce dell a Stra
presentazione di una proposta della tipolog
e dall a documentazione fotografica dei S
dal Il 6Ufficio competente, e subordinata a ¢
nel c iastaltaziodi per uso privato, o regolata da apposita convenzione nel caso

la richiesta sia presentata da una ditta.

5. L6 nst al tadadliiplanimetricdinformativi a servizio degli utenti € consentita
previ a autorizzazione dellled Aenmistiisgulaaz i drt
convenzione. | cartelli dovranno avere caratteristiche idonee in funzione
all " ambiente ddéinseri mento, non dovranno ¢
supporto autonomo e non potranno essere apposti in corrispondenza o prossimita
doedi fici pubbl i ci
LOesposi zi one di pannel | i pl ani metrici al
avvenire nel ri spetto del Codice dell e Str.
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Art. 130 - Volumi tecnici
1. Sono vietat:i vol umi t e coyatic di puthkdidi seqvizi & rcui

collocazione comprometta visuali rilevanti dal punto di vista storico -ambientale, la
sicurezza del traffico meccanico e il movimento dei pedoni.

Tali impianti, se posizionati in aree di pubblica circolazione, dovranno es sere
possibilmente collocati in rientranze di muri o recinzioni o in sottosuolo, e dovranno
garantire il libero transito dei pedoni. Se incassati nelle facciate degli edifici,
dovranno essere rifiniti dello stesso colore delle facciate, o diversamente come
indicato nel successivo art. 24

Art.131 - Antenne radiotelevisive, antenne paraboliche e impianti di telefonia cellulare
l1.Le unit”™ edilizie dovr anntennadirisegione televisitaat e d

d 0 a

salvo che non si a dieoucaaproaviedere In@lisempools@sob i | i
d é&ntennepar abol i che dovranno esser utilizzat.i
del |l dattrezzatura NQN [ dammeesbel Gebpaonei zi o

rivolta verso spazi di interesse pubblico o vie e piazze. Per giustificati e comprovati
motivi di carattere tecnico e previa rilascio di Atto Autorizzativo €& ammessa

| 6esposi zione in facciate I o tvie rpabbliche gir os p i

carattere secondario.

Gli immobili gia dotati di impianti centralizzati tradizionali di ricezione si
avvalgono di antenne paraboliche collettive anche per la ricezione delle
trasmissioni radiotelevisive satellitari.

Al fine di garantire la salvaguardia degli aspetti paesaggistici nel centro storico
cittadino, sal vo quanto stabilito dal Regolamento Comunale in materia di apparati

di ri cezione, sull 6i nt er o t-eQemtro Btoricoisonodel | ¢
vietate |l e installazioni di antenne parabc

non siano di copertura, comignoli, giardini e cortili quando le antenne siano visibili
dal piano della strada delle pubbliche vie. Le stesse devono essere collocate sulla
copertura degli edifici, possibilmente sul versante opposto la pubblica via.

Per quant o conrzdemanendddriguardanti eanlitterdi radiotelevisive
private ed impianti di telecomunicazione a tecnologia cellulare, quali stazioni radio -
base per servizi di telefonia mobile, digitali e similari _si precisa che la formazione di
tralicci e dbina @ tlassifica&a come intervento di nuova costruzione.

Nel caso in cui | i mpianto sia inglobato

autorizzatorio.

Lédinstall azione degl:i I mpi anti di t el
stazioni radio-b ase per | 6erogazione dei ser vi
verso/da apparati mobili e servizi similari, e di sistemi radiotelevisivi dovra
avvenire nel rispetto delle norme urbanistiche, di tutela ambientale e paesaggistica,
della normativa statale e regionale vigente, con particolare riguardo alla
prevenzione sanitaria, alla tutela della salute pubblica e al rispetto dei limiti
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ddi nqui nament o acustico, prescrivendo ch
ddinstallazione di e di delefeniasnblalez 1 rispettivi gestod i 0 b a
dovranno presentare un piano di localizzazione o di variazione della collocazione

degli impianti sul territorio comunale, che sia compatibile con la tutela sanitaria

della popolazione e con i vincoli di tutela pa esaggistica e storicearchitettonica. In
particolare sono vietate le installazioni nel raggio di m. 50 (cinquanta, art. 2 lettera b

all egato 1 della L.R. 16.01. 2002 n. 12) da
parchi e giardini attrezzati con aree gioco.

Art.132 - Monumenti e edicole funerarie
1. Gliinterventi di manutenzione straordinaria, ristrutturazione, restauro conservativo
e nuova costruzione di monumenti e edicole funerarie sono subordinati ad ovvero a
Denuncia dol ni zi ata ahstensi diildgge, nplrrispet® ndel DPR
10/9/1990, n. 285.

Art. 133-Al t r | I ntervent . ddoarredo
1. Tutti gli altri interventi dodarredo urbano
dai precedenti articoli, quali pensiline di fermata autobus, arredo verde pubblico
con fiorire, monumenti, fontanelle, impianti di segnaletica stradale, attrezzature per

l il l uminazi one, cabine telefoniche, sono
progetto. Le domande per tali interventi minori dovra essere corredata da i seguenti
documenti:

a) Una o piu planimetrie generali in scala 1: 500 o 1:1000 o 1:200 intese a
rappresentare | a coll ocazione del I di n
territoriale nonch® il rapporto di gue s
naturali e non, in relazione allo spazio occupato;

b) Progetto del |l dopera (piante, al zati, S €

dettagli e la descrizione dei materiali da impiegare per gli oggetti da
collocare sul territorio comunale;

c) Documentazione fotografica dello st at o di fatto del | 6
all"intervento e simulazione fotografic

d) Relazione tecnico illustrativa;

el Eventuali autorizzazioni degl i Ent i pr

realizzato in zona sottoposta vincolo ambientale o storico-archittetonico.

Art. 134 - Vetrine
1. Il disegno delle vetrine dovra essere adeguato alle aperture e rispettarne linee,
ingombri, allineamenti e forme.
2. Non sono consentite soluzioni che prevedan
filo del fabbricato.
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3. Nel caso di aperture di vetrine o porte che abbiano sunti alterazioni rispetto alle
sistemazioni architettoniche originarie e comunque in ogni caso in cui elementi
aggiuntii 0O mancant.i deturpino | Oibriprsted t o de
architettonico in occasione del rifacimento della vetrina o porta vetrina,

4. | materiali da utilizzare per gli infissi delle vetrine ed infissi in genere relativi ad
attivita commerciali e simili potranno essere alluminio anodizzato color antr  acite;

E6 tollerata | a presenza di serrande met a
giorno in ferro, purché siano uniformi con eventuali altre attivita presenti nella via.
In ogni caso vale il principio di uniformita di facciata.

5. Gli ingressi dovrann o essere a nhorma di quanto disposto dalla legge sulle barriere

architettoniche , L.13/89

Art. 135- Insegne e vetrofanie e mezzi pubblicitari

1. 11 presente Regolamento disciplina | despo:
targhe professionali. Inoltre = di sci plinato | 6uso do&éi nsegne
e dei segnali turistici e di territorio;

2. Lédinsegna ddesercizio o commerciale — inst

o0 nelle pertinenze accessorie della stessa, pud recare scritte,irmboli, marchi e
denominazione della ditta o azienda rappresentata, e non dovra in alcun modo
interferire con elementi architettonici di facciata e partiti decorativi in genere
3. In nessun caso le insegne non dovranno interferire con altri segnali urbani ( targhe ,
segnaletica, toponomastica, ecc );
4. Le insegne possono essere installate di due tipi : Luminose - Non Luminose.
a) Le insegne luminose possono essere del tipo :
- Filo Neon Sagomato da utilizzare esclusivamente per gli esercizi pubblici
e attivita quali gioiellerie e bar;
- Plaffone Luminoso da utilizzare per le attivita artigianali e industriali
- Lettere scatolate da utilizzare per servizi pubblici o di interesse pubblico,
guali telefonia, farmacie, ambulatori , tabacchi e poste, e dovranno essere
conformi per rappresentazione e forma alla Normativa standard
Nazionale
- Lettere metalliche retroilluminate da utilizzare per le simbologie
riguardanti Istituti Bancari;
b) Le insegne non luminose dovranno essere realizzate con forma , materiali, colori
e grafiche creative compatibili con le indicazioni di seguito riportate :
- Sono Vietati i materiali riflettenti ;

- E6 consentito | 6uso del rame e dell 6o
atto autorizzativo da parte dell 6Uffic
- Dovranno essere di forma rettangolare o quadrata. In particolare le
i nsegne di forma rettangol are potrannc

del vano porta o vetrina, ovvero nel fornice delle stesse; In ogni caso
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| 6al tezza | i be na dayra tisultare inferiorgp aimt. 2,10 ,
pertanto sar”™ consentita | 6installazio

- Le dimensioni delle insegne a forma rettangolare dovranno essere
comprese tra un massimo di cm. 60 di altezza e cm. 300 di larghezza , o
comunque di larghezza pari a quella della porta / vetrina;

- Le insegne di forma quadrata dovranno avere dimensioni massime di cm.

60 x cm 60 , in ogni caso, comprese eventuali proposte diverse dovranno
essere preventivamente autorizzate d
valutera o meno la possibilita di ottenere eventuale parere da parte del

Collegio dei Membri;

- Sono ammesse lei nsegne a Oibswllate imediaat® propria
struttura portante ancorata su palo singolo o piu pali , oppure
direttamente alla muratura . Tale tipologia di in segna, potra avere un
ingombro massimo in larghezza di cm. 80 altezza di cm 60. Il limite
inferiore dovra distare dal piano di calpestio/suolo pubblico per
undaltezza di mt . 2,50, se | dinsegna
Nel caso debba insisteresu carreggiata stradale
essere inferiore a mt. 4,00.

c) Tutte le insegne , luminose e non luminose dovranno avere le seguenti
caratteristiche :

- Telaio : bordato in ferro o alluminio tassativamente color antracite . Nel
casodinsegne omultistratoo6 il telaio pot
ad 0 U6 in ferro o alluminio di col or
Le strutture portanti delle insegne a bandiera dovranno essere costituite
da profilati quadri o tondi , di sezione idonea supportare i ca richi e le
azioni dinamiche del vento.

In ogni caso le strutture portanti dovranno essere staticamente
determinate e certificate da professionista abilitato, in merito
all didoneit”™ statica.

- Le strutture a bandiera potranno essere corredate con elementi stlizzati,
rappresentativi delle caratteristiche del luogo ( ad es. ancora, barchetta a
vela, nodi marinareschi, o altri elementi )

d) Tutte le insegne in generepotranno essere costituite dapannelli semplici in ferro,
in lega metallica, o in forex, con spessore complessivo non superiore a cm. 3. Su tali
pannelli potranno essere inserite scritte , simboli, marchi, denominazione della
ditta.

e) Tutte le insegne in genere, potranno essere inoltre costituite datre pannelli di cui
quello centrale costituente il colore del carattere, i due pannelli laterali,
riporteranno le lettere traforate.in ferro, in lega metallica, o in forex, con spessore
complessivo non superiore a cm. 8. Su tali pannelli potranno essere inserite scritte ,
simboli, marchi, denominazione della ditta.
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f) I colori e i caratteri dovranno essere rigorosamente scelti tra quelli allegati al
presente regolamento e dovranno, comunque essere armonizzati con il colore della

facciata;

g Le modal it"” di i1l uminazi one :dovra @3sserd u mi n
reali zzata mediante farettd.i orientat. dal |
non dovr” ™ essere fissato alla struttura de

di giustificati e comprovati impedimenti di carattere tecnico;

5. Alberghi , pensioni ed altri esercizi pubblici potranno installare esternamente agli
stessi bacheche (portamenu, segnalazione di turni, ecc. ) della dimensione massima
di cm. 35 x 50 x 8, in conformita di quanto disposto nei punti precedenti del presente
articolo .

6. Léapplicazione di scritte adesi ve neces.
pagamento della tassa ddéaffissione pubbl i c
7. Al fin del rilascio delldatto autorizzatiywv
su modul i stica [icioeldbarssfica setdavra &ssdrd cortedata dalla
seguente documentazione:
- Pl ani metria general e i n scal a 1:1000
ddéintervent o;
- Disegno dell dinsegna con relative misur
- Documentazione fotografica della facciate i nteressate dal I
simulazione fotografica con | 6inseri men:
- Eventual. autorizzazioni degl i Ent i pr
realizzato in zona sottoposta vincolo ambientale o storico-archittetonico.

8 Loinstalilagegme id® mancanza dOoAutorizzazic
del l e sanzioni ammi ni strative pecuniarie p
della Strada e/ o dell dart. 165 del D. 1 g. n.
di rimozione a cura e spese del soggetto titolare e la sanzione tributaria.

Art. 136 - Preinsegne

1. E6 consentita | dinstallazione di preinsegn
doEsecuzione del Codice dell a Strada, co
eventualmente da simboli o marchi, esposta su idoneo palo e finalizzata alla
pubblicizzazione direzionale della sede dove si esercita una determinata attivita nel
ri spetto del Nuovo Codice della Strada e d.

2. La segnaletica esistente, anche seregolarmente autorizzata, posizionata in
disaccordo con quanto previsto dal presente Regolamento dovra essere rimossa a

cura e spese dei proprietar:. entro 30 (t
presente Regol ament o. Qual or a silpdoceddrae r e s s
all'applicazione della sanzione amministrativa pecuniaria di cui all'art.23, comma
11, del Codice dell a Strada, |l a sanzione a
spese del soggetto titolare e la sanzione tributaria.
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Art. 137 - Segnali turistici e di territorio

1. E6 consentita | 6installazione di segnali ¢
i nteresse ai sensi del | 6art. 134 del regol a
(segnal i ddéindi cazi one t urcomsmeicialeg alberghredu st r i

di territorio, ecc.) nel rispetto del Nuovo Codice della Strada e previa
autorizzazione rilasciata dal competente Ufficio Comunale.

CAPO I
SPAZI PRIVATI

Art. 138 - Accesso dei veicoli e passi carrabili
1. Fatto salvo quanto pr evisto dal vigente Regolamento Edilizio del Comune di Rio

Mar i na, | accesso dei veicol i dagl i spazi
scoperti 0 loro pertinenze € consentito tramite passi carrabili autorizzati

dal | 6Ammi ni strazione iCohalnlad @ p ppo siintdoi vd edgurad
Codice della Strada.
2. EO concessa a spese del | 6edi fi cante e S
Comunal e, | dapertura di NuoVvi passi carrabi

privati alle seguenti condizioni:

a) Lalarghezza del passo carrabile non deve essere superiore a m. 4,50; in caso
ddattivit”™ produttive tale |l arghezza no

b) La distanza del passo carrabile dalle intersezioni stradali non deve essere
inferiore a m. 5, fatti salvi i casi di comp rovata impossibilita attestata dal
progettista e autorizzata con specifica deroga;

c) Il n caso di modi fica di mar ci api ede esi
non deve comportare | a creazione di |
raccordare la quota inferiore con rampe di pendenza rispondente alla
normativa sulle barriere architettoniche, utilizzando materiale dello stesso
tipo del | desi stent e. Se present.i non
bocchette di scarico delle acque meteoriche.

3. In caso di chiusura di passa carraio esistente, dovra essere ripristinato a cura e
spese del richiedente il suolo pubblico antistante, riportando in quota e in
continuita la pavimentazione del marciapiede o della carreggiata.

Art. 139 - Recinzioni
1. Gli spazi scoperti di pertinenza delle costruzioni possono essere delimitati con
recinzioni o con siepi in vivo. Le recinzioni che fronteggiano spazi pubblici

dovranno permettere | a pi%b ampia vVvisione
dovranno ri spettare | & a Inil esistemta en @am tdovranoa n | e
ostacolare la visibilita delle intersezioni o degli innesti stabili.
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LO6AmMmMIi ni strazione Comunale ha facolt" di

ambientali, igieniche o di sicurezza, soluzioni alternative di recinzione.

| cance | | i e i portoni carrabi |l i ddaccesso a
arretrat.i per consentire | 6i mmissione e 120
stradal e. I n caso di strade senza uscita o

limi tazione della godibilitd della proprieta privata il cancello pud essere messo in
allineamento della recinzione a con dizione che sia dotata di sistema automatizzato

con comando ddéapertura a distanza.

Gli interventi di realizzazione di nuove recinzioni fron teggianti spazi pubblici,
sostituzione o modifica con apertura di passi carrai conformi ai disposti del presente
Regol amento sono soggett. a Denuncia dol ni
Dovra essere, invece, acquisita specificoatto autorizzati vo in caso di difformita a

guanto sopra o per richiesta di deroga all'arretramento del passo carraio.

La violazione delle suddette disposizioni
previste dalla vigente legislazione per la realizzazione di per in assenza o difformita
di titolo abilitatvo o i n assenza dell a Denuncia dol ni

Art.140 - Spazi inedificati, edifici in disuso, cave

1.

ok

Per i motivi di decoro e di sicurezza le aree inedificate e gli edifici in disuso sono
assoggettati, da parte degli enti e dei soggetti proprietari, alla cura e al decoro

previsto per tutte le parti del territorio comunale.

Gli spazi inedificati, gli edifici dimessi o parti di essi, i manufatti o strutture

analoghe in disuso, che determinano o possono determinare condizoni di disordine

poco consone al contesto ur bano o] peri cc
adeguatamente recintati o resi inaccessibili e sottoposti ad interventi periodici di

pulizia, cura del verde e, se necessario, disinfestazione o derattizzazione, ache nel

caso in cui sia prevista la demolizione o sistemazione. Sara cura della proprieta
provvedere, secondo le procedure di legge, alla raccolta e smaltimento in discarica

autorizzata di tutti i materiali (inerti, tossico -nocivi, ecc.) scaricati anche
abusivamente su area privata e all'eventuale bonifica del suolo e/o sottosuolo nel

caso doéaccertato inquinamento.

Il competente Funzionario pud, per ragioni di sicurezza, di tutela ambientale,

doi giene e di decor o prescr iivagpai pabhlieiol e ar
dduso pubblico siano chiuse con mur.i di C

diano garanzie di stabilita e durata e aspetto decoroso.

Le cave devono essere racchiuse con recint.
I n caso doi aald disposipoairdiacni zopra si provvede all'esecuzione
doufficio in danno al contr avyv-bisndelbdeceto c o s 3
legislativo n. 267/2000 da 25 a 500 euro.
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Art. 141 - Sistema delle aree esterne ai fabbricati e disciplina del verde privato
1. Gliinterventi volti alla nuova realizzazione di cortili e giardini, alla sistemazione del

terreno non wutilizzato per | dedificazione,
esclusione di tettoi e o r i sevevoggetio didpeaficat r i 0
autorizzazione o Denuncia doélnizio Attivit
2. Ne l caso dointervent.i edi l i zi |l a sistemazi
del progetto edilizio e, per c hl@nazioad delle c o st
opere.

3. L6abbatti mento ddoal ber i ddoalto fusto B S C

esclusione degli individui arborei non appartenenti a specie autoctone o
naturalizzate.Sono esclusi dalla procedura autorizzativa gli abbattimenti di pia nte

arboree in ottemperanza ai disposti del Codice Civile in materia di distanze legali di
piantagione o in base a specifiche disposizioni di legge statali o regionali in materia

di tutela di reti, servizi ed opere di pubblica utilita. In tutti i suddetti casi,

| 6abbatti mento  eseguibile senza atto aut
prescrittivi:

a) Gli alberi abbattuti dovranno essere sostituiti con almeno uguale numero di
nuove essenze arboreepreferibilmente di specie autoctone o appartenenti
alla flora tipica locale da reimpiantare anche in posizione diversa
dal |l doriginal e;

b) In caso doal ber.i e ogni altra vegetaz
dovra essere garantita la sicurezza della viabilita pedonale e veicolare e
occorrera considerare che lo sviluppo prevedibile della chioma non deve
divenire fattore di disturbo e alterazione delle condizioni di ventilazione e
soleggiamento degli edifici confinanti;

c) In casi particol ar.i e previa autorizza:
sara possibile la messa a dimora di essenze arboreea confine con spazi
pubblici.

4. Ldesecuzione di tal i intervent.i avviene
proprietario o di c hi ha il possesso del b
salva la facolta del | 8 Ammi ni strazione Comunale di s
regolarita delle opere eseguite, di ordinare la sospensione dei lavori e di adottare
eventual. provvedi ment.i sanzionatori nel C
criteri, applicando lasanzi one pecuni ari a, cCcos3® come pr ey

267/2000, da 25 a 500 euro.

5. sono soggette a rilascio di autorizzazione paesaggistica le trasformazioni del
soprassuolo, secondo quanto disposto dalle nuove normative in materia forestale;

6. Non sono soggette ad autorizzazione e non vi &€ obbligo di comunicazione le attivita
indotte dal normale avvicendamento delle colture agricole e forestali, le
sistemazioni del terreno a questoul ti mo
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diradamenti volti al ripri st i no raggiungi mento del sesto

potature o0l eggered6 degl.i al beri doalto fus-
7. 1l competente Funzionario puo vietare la messa a dimora di determinate essenze
arboree | addove risultino in contrasto con

Art.142 - Toponomastica e segnaletica
1. LOAMMIi ni strazione Comunale pu,, per ragion
alla proprieta, applicare o fare applicare sul fronte delle costruzioni:

a) Targhe contenenti le indicazioni dei nomi assegnati alle aree pubbliche;

b) Le piastrine e i capisaldi per indicazioni altimetriche, di tracciamenti,
ddéi drant.i ecc. ;

c) Le mensole, i ganci, le condutture per la pubblica illuminazione e per i
servizi di trasporto pubblico, solo se non vi sono soluzioni alternative;

d) | sostegni per i fili condut tori elettrici solo se non vi sono soluzioni
alternative.

2. Le targhe delle vie, le piastrine, i capisaldi, sopra indicati non devono in alcun modo
essere sottratti alla pubblica vista.

3. | cartelli per segnalazioni stradali, le targhe relative ai pubblici ser vizi, i cartelli
indicatori dei pubblici servizi di trasporto dovranno essere collocati su appositi pali
e non dovranno interessare direttamente i prospetti delle costruzioni.

4. Lo6install azione di guanto sopra elencato
disturbo del traffico o essere pericolosa per i pedoni.

5. |l proprietario, prima di iniziare qualsiasi lavoro nella parte di un fabbricato alla
quale sia apposto uno degli apparecchi indicatori di cui ai commi precedenti, deve
darne avvi so aehte ierasshta che possona présctrigere, se ritenuto
necessario, le cautele del caso.

6. La manutenzione degli oggetti elencati nel presente articolo, nonché delle parti di
facciata da essi direttamente interessate, € a carico degli enti o privati installatari.
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CAPO 1lI
MANUTENZI ONE DEL FRONTE DEGLI EDI FI CI E DI SC
MATERIALI DI FINITURA

Art. 143 - Facciate : Intonaci ed elementi di finitura , posizionamento di impianti per il
condizionamento e apparecchiature tecniche in gene re

1. Nell e pareti esterne prospettanti Su spazi
manutenzione straordinaria, ordinaria, ristrutturazione, restauro e risanamento
conservativo e nuova costruzione e vietato sistemare in vista tubi di scarico,
apparecchi di condizionamento, canne di ventilazione, cavi e conduttori elettrici
canalizzazioni in genere, a meno che sui tipi progettuali non sia prevista una loro
specifica funzione in rapporto con | dinter

2. In particolare NON =~ consentita | 6installazione di
qualsiasi tipo, comprese quelle per il condizionamento di ambienti interni, su pareti
prospicienti spazi di interesse pubblico o vie e piazze.

3. Gli apparecchi di condizionamento, previo rilascio d i atto autorizzativo , potranno
essere installati verso la pubblica via solo se collocati a pavimento di balconi o in
rientranze degli stessi e solo nel caso in cui la particolare conformazione del
parapetto della terrazza ne impedisca la percezione visiva dalla pubblica via.

4. E6 ammessa | 6esposizione in facciate inter
in facciate prospicienti vie non principali comunque previa verifica e rilascio di
atto autorizzati vo, da p a rTalie apparexdhiatirer f f i c i

dovranno essere posizionati in nicchie ricavate nello spessore della muratura ed
opportunamente rifinite in modo da riproporre la continuita del piano di facciata

o in o0ombrad a particol ari architettonici
visiva.

Le rifiniture per le nicchie dovranno essere apposite griglie, tinteggiate con
cromatismi in tono con la facciata, o comunque altri materiali da concordare

eventual mente con | 6ufficio tecnico.
5. Per la realizzazione delle nicchie, come sopra descritte, dovra pervenire apposita
I stanza, redatta su modulistica disponibil

specifico progetto comprensivo di relazione tecnica esaustiva. Tale relazione dovra
contenere una verifica delle condizioni statiche della faccia ta stessa. Trattandosi
di opere murarie che interessano, 0 possono interessare pareti e murature portanti,
le nicchie dovranno essere progettate e poi realizzate conformemente ai precetti
dettati dalla normativa in vigore riguardante la staticita delle str  utture. | tutti gli

al tri casi , dove non sia possibile 1 86ins
sara consentita la realizzazione nella muratura di fori passanti, necessari per |l
ricambio ddari a, per | d6install atciale W@ta del | e

Immodbiliari. | fori dovranno essere rifiniti esternamente con apposite griglie da
tinteggiare dello stesso colore della facciata.
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6. Gli interventi di manutenzione ripristino degli intonaci dovranno essere realizzati

su tutti [ ¢ior vasibili dalla doebblicabvead corhpresi quelli laterali
sormontanti i tetti degli edifici adiacenti.

7. L6inserimento di gazebo e pergol ati su t
preventivamente autorizzato solo se tali strutture prospettano verso lo sp azio
pubblico.

8 | contatori del gas e dell dacqua posi zi ona
pubblici devono essere collocati entro appositi armadi a filo recinzione o nicchie
mur ari e. I n gqguestodoultimo caso | atinteggiatac hi a

come la facciata.
9. Nella manutenzione delle facciate particolare attenzione va posta alla
valorizzazione degli eventuali elementi decorativi che dovranno rimanere

emergenti rispetti al piano e dell d&dintonac
10. In ogni caso ogni intervento di cui al presente articolo dovra essere
preventivamente concordato con | d6ufficio u

Art. 144 - Vetrine, serramenti e infissi
1. Gliinterventi di manutenzione e sostituzione di vetrine, portoni, serramenti e infissi
esterni in generale non sono soggetti al autorizzazione edilizia se conformi ai
seguenti criteri:
a) Le vetrine e i serramenti esterni non dovranno sporgere dal profilo

del | dedi ficio o] del | a propriet?@ occup

collocazione di faretti e lampioni a corredo della vetrina deve essere attuata

nel ri spetto degl.i el ementi caratteri zz
b) Nei singoli edifici le vetrine, i portoni e gli infissi esterni dovranno essere

uni for mat. all dassetto, nei materi al.i |

esterne e dvranno risultare omogenei per ogni facciata di edificio sia nella
forma, sia nel colore e materiale e dovranno essere mantenuti in buono stato
di sicurezza e di decoro.
2. Per motivi di carattere estetico, architettonico o tecnico € ammessa la possibilita di
chiedere specifica autorizzazione edilizia per interventi non conformi ai suddetti
criteri, proponendo soluzioni alternative appropriate.

3. Lobesecuzione di tal i opere avviene sotto |
o di chi ha il possesso del bere |, nel rispetto dei present
facol t” del Il Ammi ni strazione Comunal e di !

delle opere esegquite, di ordinare la sospensione dei lavori e di adottare eventuali
provvedimenti sanzionatori nel caso che le opere eseguite siano in difformita dei
present.i criteri, applicando | a sanzbisone p
del D.Ig. 267/2000, da 25 a 500 euro.
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Art.145- Tende parasole

1. Ldesposizione di tende par aepilatee saggetta ah e st r
rilascio di titolo autorizzativo ;
2 E6 fatta salva | a facolt”™ dell 8AmMmMi ni

sulla regolarita delle opere eseguite, di ordinare la sospensione dei lavori, e di adottare

eventuali provved imenti sanzionatori qualora le opere non siano eseguite ai sensi del
presente regol ament o, applicando | a sanzi one
bis del d. Igs. 267/2000, da 25 a 500 euro.

3 Gli interventi di riparazione, rinnovamento, sostituzion e di tende esistenti sono da

considerar si i ntervent. ddordinaria manut en:;
presente articolo;

4 Qualora | a tenda parasole occupi spazi pu
acquista | a conces s iolopueblicd,halleformeeane madis@bilid i s u

dal vigente Regolamento comunale.
5 Le tende, al pari delle insegne, costituiscono elementi percettivi del luogo urbano,
pertanto per posizione, materiale, colore e forma, devono essere compatibili alla

valenza ar chi tettonica dell déedificio e del | a z
prospettica della via e siano, per forma e dimensione, contestualizzate al linguaggio
informativo dodintorno, non debbono arrecare

viabilita né coprire la segnaletica stradale e toponomastica.

6 Le tende dovranno risultare omogenee per ogni facciata di edificio sia nella forma,

sia nel colore e materiale e dovranno essere mantenute in buono stato di sicurezza e di
decoro.

7 Letende dasoledovrannos sere del tipo a oOcapottinod
attivit”™ commerciali. oppure del tipo ore
ferro battuto o altro materiale , rigorosamente di color antracite.

8 Lo sbraccio della tenda dovra essae contenuto entro i cm. 80 . Dimensioni maggiori
dovranno essere preventivamente concordat e
Privata, in ogni caso non potranno sporgere oltre la larghezza del marciapiede
circostante, ove esistente cosi come definito al punto 6 bis; in assenza di marciapiede

potranno essere installate tende solo per le zone ad esclusivo transito pedonale;

9 || posi zionamento dovr~®™ avere undaltezza d
10 La tenda parasole dovra essere funzionalmente e stabilmente arcorata alla

struttura, e potra montare un tendaggio con tessuto impermeabilizzato, escludendo in

ogni caso, materiali plastici e P.V.C.

11 | colori da utilizzare per la tenda potranno essere a scelta tra quelli allegati al

presente regolamento, scevre da quisiasi scritta, marchi o altro.

12 Tende a protezione di porzioni di suolo pubblico : Le porzioni di suolo pubblico

date in uso temporaneo a privati, possono essere protette con tende montate su

strutture applicate al suolo, nei materiali e colori di cui ai p recedenti articoli e previa
rilascio di apposito Atto Aut ordWbamastca;vo da p

S
tr
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Le autorizzazioni per | doccupazione di su
tende, avranno carattere stagionale, di conseguenza le strutture a sostegno delle

tende dovranno essere rimosse nella stagione invernale, o comunque entro il periodo

di validita della concessione di suolo pubblico ( se temporaneo ). Tali strutture

dovranno essere fissate al suolo in modo che possano essere facilmentamovibili,

lasciando immutata la pavimentazione, con eccezione di elementi di fissaggio per

gli eventuali tiranti, che comunque non dovranno fuoriuscire dal pavimento né

crearvi affossamenti.

Art.146 - Targhe professionali

1. Ldapplicazi on eantdarti, rmeatiery prefessiom,dassaociazioni, attivita
commerciali non é soggetta ad autorizzazione edilizia se conforme ai seguenti
criteri:

a) Le targhe devono trovare una loro collocazione coerente con le
caratteristiche della facciata senza nascondere odanneggiare gli elementi

architettonici del |l 6edi fici o;
b) I n | ocal i i n Cui S svol ge l dattivit
conforme;

c) | materiali ammessi sono ottone, acciaio, rame, vetro o plexiglas trasparente,
pietra, cotto, legno, ceramica e in ca® di pluralita di targhe vi dovra essere
conformita di dimensioni e materiali.

2. Per motivi di carattere estetico, architettonico o tecnico € ammessa la possibilita di
chiedere, specifica autorizzazione edilizia per interventi non conformi ai suddetti
criteri, proponendo soluzioni alternative appropriate.

3. Loesecuzione di tal i installazione sotto |
di c hi ha il posSsesso del bene. E6 fatt :
Comunale di svolgere accertamenti sulla regolarita delle opere eseguite, di ordinare
la sospensione dei lavori e di adottare eventuali provvedimenti sanzionatori nel
caso che le opere eseguita siano in difformita dai presenti criteri, applicando la
sanzione pecuniari a c o7& decddgne. 26712@00,ds25a d al

500 euro.
4. Previ o atto autorizzativo potranno essere
sanitari e, su richiesta degl:i avent. tito

documentazione dal nullaostadelld Azi enda Sanitaria Local e ¢
Professionale. Le targhe pubblicizzanti attivita sanitarie dovranno riportare |l
numero e | a data dell dAutori zzazione il a
Ufficio Comunale.
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Art. 147 - Disciplina de | colore
1. Tutte le facciate o parti di esse rivestite ad intonaco vanno tinteggiate in modo da
conferire ai prospetti sulla pubblica via qualita funzionale ed estetica. In particolare

consigliato | duso di i ntonaci tintedircoloviel o a
riferiti a terre chiare con esclusione di quelle con base al quarzo od altri composti
simili non naturali. 1l colore da applicare dovra, in ogni caso, essere scelto tra la

gamma di cromatismi indicate in allegato al presente regolamento;

2. Gli interventi di coloritura delle facciate diverse da quelle originarie sono soggetti
ad autorizzazione edilizia, qualora non disciplinate da specifiche norme attuative di
piani urbanistici generali o particolareggiati, dovranno essere preventivamente
concor dat e con i competente uf ficio comur
del | Ammi ni strazione Comunal e di svol ger e
opere eseguite, di ordinare la sospensione dei lavori e di adottare eventuali
provvedimenti sanzionatori nel ¢ aso che le opere eseguite siano in difformita dai
presenti criteri, applicando la sanzione pecuniaria che sara determinata, nel minimo
e nel massimo, annualmente con provvedimento di Giunta Comunale. Non e
ammesso | 0intervento padeveal mandt e uemrae fladcwn
singolo edificio.

3. Per motivi di carattere estetico, architettonico o tecnico € ammessa la possibilita di
chiedere specifica autorizzazione edilizia per interventi non conforme ai suddetti
criteri, proponendo soluzioni altern ative appropriate.

4. E6 fatto obbligo ad ogni proprietario di n
competenza in stato di buona conservazione, riguardo al decoro ed alle
caratteristiche estetiche dell 6ambi mnet e, e
ripristino, intonacatura, ricoloritura delle facciate per intero, delle parti comuni
praticabili, del | e coperture e del | e rec

compatibili con il presente Regolamento.

5. Quando le facciate, le parti comuni praticabili, le coperture o le recinzioni di una
costruzione siano indecorose o presentino uno stato di pericolo per la pubblica
incolumita e di disagio per gli abitanti, o il lavoro di tinteggiatura dei prospetti sia
stato eseguito con colori inadeguati alle carat er i sti che del |l dambi
competente Funzionario ordina al proprietario di eseguire i necessari lavori di
riparazione e/o ricoloritura entro un termine non superiore a mesi 3 (tre), decorso il
qgual e i l avor.i Ssono es e g spedeirelatved mediantecle o r e
disposizioni di legge vigenti.

Art. 148 - Sanzioni

1. Per le violazioni alle norme del presente Regolamento, non gia determinate dai
singoli articoli e quando costituiscano reato o siano contemplate da altre leggi, €
previstaunasanzi one amministrativa pecuni-l@sri a c
del D.lg. 267/2000, da 25 a 500 euro.
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2. Nel caso in cui le norme del presente Regolamento prevedano la sanzione accessoria
del ripristino dell o stat o decdose,ldeila mphifica del
ddaree, ecc., ed il trasgressore od altro
il Funzionario del settore competente dispone, con ordinanza, che si provveda.
Decorso il termine entro cui provvedere, lo stesso Funzionario puo disporre di
procedere all'esecuzione in danno dei soggetti obbligati, e al recupero delle somme
anticipate secondo le modalita previste dalla legge.

Art. 149 - Disposizioni transitorie e finali

1. Tutte | e situazioni esi st elhptesentpRegolamentdde | | 0 e
regol armente installate previa autorizzazi
suol o, sono confermate sino alla naturale

concessione, salvo che non sia previsto diversamente da altre dispowioni.

Art. 150 - Verifiche di conformita e adeguamento

1. Le situazioni esistenti dovranno essere verificate dagli aventi titolo entro 60
giorni dalla entrata in vigore del presente regolamento e potranno essere
opportunamente adeguate, previa comunicazione all OAmmi ni str
Comunale, senza alcun onere aggiunto nei successivi 180 giorni, decorsi i quali
seguiranno le procedure indicate nel presente e nei regolamenti in vigore con |l
versamento delle somme dovute perintero.L 8 a mmi ni str azi ofm@ com
di sal vaguardare | detica e | destetica ci
presente regolamento potra imporre, in particolari casi, ai soggetti interessati di
ripristinare lo stato di decoro della facciata e/o dei luoghi pubblici.
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GLOSSARIO

Accessibilita, visitabilita, adattabilita

Accessibilita: la possibilitd per una persona con disabilita fisiche o sensoriali, di fruire
completamente di uno spazio costruito e non, in modo autonomo e senza compromettere
la propria sicurez za;

visitabilita : possibilita per una persona con disabilita fisiche o sensoriali, di fruire di uno
spazio costruito e non, almeno nelle sue componenti essenziali: collegamenti verticali e
orizzontali, servizi igienici, spazi di relazione;

adattabilita : la possibilita a modificare nel tempo, con interventi che non interferiscano con
le strutture portanti, lo spazio costruito in modo da renderlo completamente accessibile.
Aerazione naturale diretta

E aerazione naturale diretta I''mmissione di aria esterna e l'estrazione di aria viziata
attraverso infissi esterni apribili.

Aerazione attivata

E aerazione attivata la ventilazione di ambienti che non godono di aerazione naturale e nei
quali il ricambio d'aria € assicurato dallimmissione di una determinata porta ta d'aria
esterna e, conseguentemente, I'estrazione di una portata equivalente d'aria viziata.
Aerazione di tipo indiretto

E aerazione indiretta di ambienti quella che avviene da locali attigui dotati di ventilazione
naturale diretta.

Altezza delle costruz ioni

L'altezza e la lunghezza del segmento appartenente ad una retta verticale e avente per
estremi

inferiore e superiore rispettivamente i punti di incontro della retta stessa con il piano di
spiccato e con il piano orizzontale dell'intradosso del solaio di copertura dell'ultimo piano
abitabile. Se il solaio di copertura dell'ultimo piano abitabile e inclinato, a ogni piano di
intradosso orizzontale corrisponde un piano verticale parallelo alla fronte della costruzione
e la costruzione stessa presenta alteza variabile in funzione dell'arretramento della fronte.
Altezza minima dei locali

E la lunghezza del segmento appartenente ad una retta verticale e avente per estremi
inferiori e superiori rispettivamente i punti di incontro della retta stessa con il pia no del
pavimento del locale e con il piano orizzontale dell'intradosso del soffitto finito.

Altezza media dei locali o degli spazi interni

Rapporto fra il volume interno e la superficie utile dei singoli locali o dei singoli spazi
interni.

Altezza virtuale

E il valore convenzionale assunto per calcolare il volume indipendentemente dall'altezza
effettiva.
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Ambiente urbano

E linsieme degli elementi naturali ed antropici che formano gli spazi della citta.

Arredo urbano

Sono definiti di arredo urbano gli interv enti volti alla valorizzazione del quadro urbano e
la corretta fruizione degli spazi da parte di tutti i cittadini, con particolare attenzione ai
soggetti deboli, attraverso la collocazione e realizzazione di:

- distintivi urbani, quali monumenti, fontane, decorazioni e pitture murali che per il loro
messaggio figurativo e spaziale hanno come obiettivo la valorizzazione degli spazi urbani;

- cartellonistica murale o a struttura autoportante;

- impianti di segnaletica stradale, attrezzature per l'illuminazio ne di spazi pubblici o aperti
al pubblico, volumi tecnici da ubicare in area di pubblica circolazione;

- aree specializzate per la sosta all'aperto, in aree verdi, lungo i percorsi pedonali e/o
stradali,dotate di sedute, cestini porta rifiuti, fioriere, di ssuasori, fontanelle, recinzioni,
gazebi, pergolati, pensiline;

- cartellonistica informativa posta all'interno di spazi aperti pubblici o aperti al pubblico
e/o lungo i percorsi pedonali e stradali;

- aree specializzate per il gioco, le attivita fisiche e socializzanti all'aperto (percorsi vita,
percorsi ciclabili), diversificatamente attrezzate per utenti di tutte le eta;

- impianti di irrigazione e drenaggio delle aree verdi;

- orti urbani attrezzati;

- attrezzature per favorire il richiamo e la vita di fauna e avifauna locale quali, richiami,
cassette ricovero, mangiatoie, fonti d'acqua nonché particolari essenze vegetazionali
(bacche, frutti e fiori);

- aree speciali per cani;

- monumenti ed edicole funerarie.

Impianti tecnologici

Sono impianti tecnologici degli edifici sia residenziali che produttivi o commerciali, gli
impianti:

- elettrici, idraulici, di distribuzione del gas, di riscaldamento, condizionamento,
sollevamento, per le comunicazioni, le telecomunicazioni, per la compattazione,
differenziazione e la conservazione dei rifiuti solidi urbani in accordo con le normative
vigenti.

Interventi relativi ad aree scoperte

Sono definiti come relativi ad aree scoperte gli interventi volti alla formazione di cortili e
giardini o, comunque, alla sistemazione del terreno non utilizzato per I'edificazione.
Interventi per manufatti provvisori

Gli interventi volti a insediare sul territorio comunale manufatti provvisori anche infissi al
suolo, necessari per far fronte a esigenze stagionali o transitorie e attiv comunque per
periodi non superiori ai dodici mesi.
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Destinazione d'uso

La funzione o le funzioni attribuite ad un edificio 0 a una o piu porzioni dello stesso.

Fronte della costruzione

Figura geometrica rappresentata da una faccia del volume di costruzione e delimitata alle
estremita inferiore e superiore rispettivamente dal piano di spiccato e dal piano o dai piani
di intradosso del solaio di copertura dell'ultimo piano abitabile.

Fruibilita
Per fruibilit? o fruizi one ,gicdononctute nothe dirittd, dit ot al
undopera dobart e, di un edi fici o, di un ambi en

la propria o altrui sicurezza e senza che siano necessari particolari accorgimenti da parte
del soggetto fruitore per tale utilizzo .

Gazebo
Si definisce gazebo un manufatto, di pertinenza di edifici a carattere residenziale o a copertura di
spazi esterni a pubblici esercizi ove consentito, costituito da struttura verticale astiforme in metallo
o legno, con copertura in tela, vetranaiccio, legno, ferro, completamente aperta su tutti i lati e
avente :

1) altezza al colmo non superiore a 3,00 mi ;

2) superficie coperta non superiore a 15 mq..

llluminazione naturale diretta

E illuminazione naturale diretta quella provenien te da aperture vetrate in facciata e in
copertura anche se inclinate, ma comprese tra 1 mt. e 2 mt.

llluminazione naturale indiretta

E lilluminazione naturale proveniente da locali attigui illuminati con luce naturale e
diretta.

llluminazione artificiale

E llluminazione proveniente da corpi luminosi alimentati.

Locali seminterrati e sotterranei

Seminterrato € il locale che, per parte della sua altezza, si trova sotto la quota di spiccato.
Sotterraneo € il locale la cui quota di intradosso del solaio di copertura sia inferiore od
uguale a quella quota di spiccato.

Locali sottotetto

Sono i locali posti tra I'estradosso dell'ultimo solaio abitabile e il solaio di copertura di tutta
o di parte dell'estensione dell'ultimo piano abitabile stesso.

Locali tecnici

Nelle costruzioni sono quei locali destinati all'alloggiamento degli impianti tecnologici
quali:

impianti elettrici e idraulici, di riscaldamento, di condizionamento, di sollevamento, di
telecomunicazione, al servizio dei residenti nelle costruzioni resid enziali, degli addetti
nelle costruzioni a destinazione produttiva.
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Locali accessori

sono quei locali localizzati nei sottotetti e nei locali seminterrati, senza requisiti di
abitabilita, per i quali sono ammesse destinazioni accessorie alla residenza di pertinenza
quali ripostigli, lavanderie,guardaroba.

Parcheggi

a) pertinenziali: si intendono i boxes o i posti auto destinati in modo durevole a
servizio di unita immobiliare principale, quale appartamento, ufficio, negozio, ecc.. Tale
destinazione, operata dal proprietario o da altro soggetto avente la disponibilita del bene
principale, puo concretizzarsi tramite formale atto di vincolo registrato e trascritto ovvero
tramite esplicita indicazione in sede di presentazione di progetto edilizio e consente di
avvalersi delle agevolazioni previste dalla legge.

Nel |l 6ambito dei parcheggi pertinenziali, i nt
sempre assicurata la dotazione minima di legge;

b) non pertinenziali: si intendono i boxes o i posti auto realizzati senza che si
instauri un rapporto diretto con specifiche unita immobiliari. Essi non comportano
aumento del carico urbanistico pur non concorrendo a soddisfare le dotazioni di legge.
Detti boxes o posti auto sono soggetti a contributo concessorio e possono essere
commercializzati indipendentemente da altri immobili e senza limiti di distanza o di
dislocazione.

Pergolato

Si definisce pergolato una struttura, di pertinenza di unita a carattere residenziale,
composta di elementi verticali e di sovrastanti elementi orizzontali, in legno o
metallo ,aventi sezione max di cmqg. 100 atta a consentire il sostegno del verde
rampicante. Gli elementi orizzontali devono determinare un rapporto di foratura
non inferiore a 4/5 e non essere impostati a quota superiore a ml. 3,00.
La superficie occupata dal pergolato non pud eccedere il 50% della superficie
libera e non e valutato ai fini della prevenzione dal rischio idraulico, salvo la
presenza di sottostanti pavimentazioni o strutture che limitino la permeabilita del
suolo.

E consentito pit di un pergolato per ciascuna unita immobiliare, nei limiti

complessivi di superficie occupata sopra indicati.

E comunque obbligatoria la piantumazione di rampicanti che siano sostenuti dal
pergol at o ; | assenza della previsione fin da
|l a struttura dalla definizione e non ne conse;
Pensilina

Si definisce pensilina una struttura composta di elementi verticali in legno, in ferro
o altro metallo e da una copertura in tela, vetro o metallo, con la funzione di
proteggere il percorso dal marciapiede pubblico all'ingresso del fabbricato.
L'altezza al colmo non deve essere superiore a 3,00 ml. ; la larghezza non deve
essere superiore a 2,00 ml. ed i lati devono essere privi di qualsiasi elemento di
chiusura, anche trasparente o] mediante inferriate o] simili.
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Sono consentite pensiline a protezione di accessi di singole unita immobiliari,
preventivament e c Ufiicio oUrbdwastica / €&dilinia Privéata.

Piano di spiccato
E il piano orizzontale passante per la quota di spiccato.
Potenzialita edificatoria

Si intende | a capacit? di undarea di essere
insediamento umano, sia nell dambito degl i i ntervent. d
nel |l dambito degl i I ntervent. assentibildi me

capacita & desumibile in base alle tavole ed alla normativa di P.R.G., dedotti comunque la
rete viaria, le aree di rispetto stradale, le strade private di uso pubblico, le aree e gli spazi
di uso pubblico e le aree destinate a verde privato.

Quota di spiccato

E la quota piu alta del marciapiede pubblico fronteggiante lo spazio privato di pertinenza
della costruzione. Qualora manchi il marciapiede pubblico o la costruzione riguardi uno
spazio privato avente in tutto od in parte quota diversa da quella del marciapiede
pubblico, la quota di spiccato e stabilita dall'Ufficio tecnico.

Requisiti di abitabilita

Sono requisiti di abitabilita:

- il rispetto delle altezze minime e medie dei locali;

- il rispetto dei valori minimi aeroilluminanti (eccezione fatta per le deroghe ammesse o
per diverse disposizioni di legge).

Riscontro d'aria

La possibilita, anche meccanica, d creare all'interno di una unitd immobiliare, un
movimento d'aria tale da consentirne il riciclo.

Sagoma di un edificio

Contorno che viene ad assumere | 06edificio al
esterno dello stesso dalla quota di spiccatoalb i nt r adosso del sol aio di
piano abitabile. Balconi e terrazzi in aggetto non concorrono a delineare la sagoma
del | dedi ficio.

Spazi di abitazione

Sono spazi di abitazione: sale, soggiorno, uffici, studi, cucine, spazi di cottura, sale da
pranzo,camere da letto, sale da gioco, negozi, sale di lettura ed assimilabili.,

Spazi di servizio

Sono spazi di servizio: bagni, gabinetti, antibagni, corridoi, disimpegni, ripostigli,
lavanderie,spogliatoi, guardaroba, dispense ed assimilabili.

Spazio di cottura

Parte del locale soggiorno o pranzo destinato alla preparazione e alla cottura degli
alimenti.
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Superficie lorda complessiva: Slp

La superficie lorda complessiva di pavimento e la somma di tutte le superfici coperte
comprese entro il profilo esterno delle pareti perimetrali ai vari piani e soppalchi di
interpiano, sia fuori terra che in sottosuolo.

Superficie utile dell'alloggio

E la superficie delimitata dal perimetro esterno dell'alloggio, diminuita delle superfici
occupate dalle pareti perimetrali, dalle pareti interne, dai pilastri, dai vani delle porte e
delle portefinestre, dalle canne di aerazione o fumarie, dagli eventuali camini, dai cavedi,
dalle scale interne non comuni e dalle logge.

Superficie minima utile degli spazi di abitazione

E la superficie minima utile ammessa per i diversi spazi di abitazione.

Superficie minima utile dell'alloggio

E la superficie minima utile ammessa per l'alloggio.

Superficie coperta e rapporto di copertura

La Superficie coperta (Sc espressa in mq) € la sugrficie risultante dalla proiezione sul
piano orizzontale delle parti edificate fuori terra, delimitate dalle superfici esterne delle
murature perimetrali, con esclusione delle parti aggettanti aperte, come balconi, sporti di
gronda e simili.

Per le costruzioni caratterizzate da diversa conformazione planimetrica dei piani, si
assume come superficie coperta la superficie di maggiore estensione tra le seguenti:

- Superficie del piano direttamente insistente sul terreno;

- Superficie corrispondente alla media delle superfici dei singoli piani;

- Superficie dell'eventuale piano la cui estensione superi per piu del 20% la superficie
corrispondente alla media delle superfici.

Superficie occupata

Superficie risultante dall'accorpamento alla superficie coperta dell a superficie in sottosuolo
eccedente la superficie coperta stessa. Concorrono a formare la superficie occupata le
superfici di corselli, rampe carrabili, parcheggi in superficie, percorsi pedonali consolidati.
Superficie filtrante

E la superficie sistemataa verde non costruita sia fuori terra che nel sottosuolo destinata
principalmente a migliorare la qualita dell'intervento e del contesto urbano esistente. Sono
considerate filtranti soluzioni alternative quali superfici in ghiaia pressata, in legno con
fughe inerbate, in corteccia vegetale e in materiali similari che non compromettano la
permeabilita del terreno. La suddetta superficie deve inoltre essere utilizzata in modo da
non provocare l'inquinamento del sottosuolo.

Negli insediamenti industriali la p avimentazione realizzata tramite la posa di piastrelle
autobloccanti & considerata superficie filtrante.

Sicurezza ambientale

Esito positivo della verifica del rispetto di tutti gli indicatori ambientali quali:

| i nqui namento
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acustico, | i nqogfueirniacnoe,nt b 6 i antgnuoisn a ment o del S

| i nquinamento idrico, | &6inqguinamento da
Tipologia

Insieme di elementi figurativi, strutturali e funzionali, tra loro correlati, attraverso i quali
sono fissati i caratteri di una costruzione. Elementi tipologici sono, pertanto, quegli
elementi specifici che determinano i caratteri fondamentali di un edificio. E mutamento
tipologico la trasformazione di questi caratteri fondamentali.

Volume

Il volume delle costruzioni € il prodotto tra la Slp dei singoli piani per l'altezza virtuale
indipendentemente dalla sua altezza effettiva.

Variazione d'uso

E variazione della destinazione d'uso la sostituzione di un‘attivita o funzione insediata con
una diversa.

Verde verticale

EO0 definitraieaeldel Gensieme dell e opere
decorazione delle facciate di edifici e manufatti, realizzate mediante utilizzo di serre,
fioriere, grigliati, rivestimenti parietali sagomati e altri manufatti tesi a favorire
| 6att e ®e lo svilmppo di idonee specie vegetali.

Verde pensile

E6 definito verde pensile |l a sistemazione

inerbamenti parziali o totali e piantumazione di idonee specie vegetali, realizzati su riporti
di terreno coltivo opportunamente dimensionati e strutturati.

Visione lontana

Campo visivo libero da ostacoli imminenti, che consenta la visuale tra interno ed esterno.
Volume Tecnico

Vedi definizione di Locale Tecnico
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ALLEGATO 1 : Colori per insegne

104

REGOLAMENTO EDILIZIO e per il DECORO e ARREDO URBANO DEL COMUNE DI RIO MARINA



